
 

 ١٣٩٤سال  مردادماه زارش تحولات بازار مسکن شهر تهران درگ

 »١٣٩٤سال  مردادماهدر  تحولات بازار مسکن شهر تهران«گزارش  ،يبانک مرکز يبه گزارش روابط عموم

 ياستهايو س هايو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس املاک خام سامانه ثبت معاملات يکه برگرفته از آمارها

 گزارش آمده است: نيا در .ه استمنتشر شدتهيه و  ينک مرکزبا ياقتصاد

، متوسط قيمت خريد و فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده ١٣٩٤سال  مردادماهر د

قبل مشابه سال قبل و ماه که نسبت به ماه  ريال بود ميليون ٥/٣٨ هاي معاملات ملکي شهر تهران از طريق بنگاه

هاي مسکوني شهر آپارتمان در ماه مورد گزارش تعداد معاملات .دهدنشان ميدرصد کاهش  ٨/٢و  ٣/٠به ترتيب 

درصد  ٢/٣و  ٦/١١به ماه قبل و ماه مشابه سال قبل به ترتيب  نسبت کهرسيد واحد مسکونيهزار  ١/١٣تهران به 

  دهد. نشان مي رشد

ان، بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع زيربناي گانه شهرداري تهر ٢٢ميان مناطق از  ١٣٩٤سال  مردادماهدر 

 تعلق داشته ١٨ ميليون ريال به منطقه ٢/٢٠ باو کمترين آن  ١ ميليون ريال به منطقه ٧/٧٦مسکوني معامله شده معادل 

 است.

تحولات بازار معاملات مسکن شهر «صرفاً معطوف به بررسي حوزه  نمايد گزارش ذيل خاطر نشان مي

و نيز » معاملات مسکن ساير مناطق شهري«ذا نتايج حاصل از اين گزارش قابل تعميم به بوده و ل» تهران

 باشد. نمي» تحولات رونق و رکود در حوزه ساخت و ساز«

 حجم معاملات مسکن  -١

هزار واحد مسکوني  ١/١٣هاي مسکوني شهر تهران به  ، تعداد معاملات آپارتمان١٣٩٤سال  مردادماه در

دهد. بررسي توزيع تعداد واحدهاي نشان ميافزايش  درصد ٢/٣ه با ماه مشابه سال قبل که در مقايس رسيد

سال  ٥حاکي از آن است که واحدهاي نوساز تا  ١٣٩٤سال  مردادماهمسکوني معامله شده به تفکيک عمر بنا در 

. سهم اندادهدرصد بيشترين حجم از واحدهاي مسکوني معامله شده را به خود اختصاص د ٨/٥٢ساخت با سهم 

  دهد. واحد درصد کاهش نشان مي ٧/٢، ١٣٩٣مردادماه سال مزبور در مقايسه با 

 (واحد مسکوني)ت      هاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب سال ساختوزيع تعداد آپارتمان -١جدول                    

 عمر بنا (سال)
 سهم درصد  درصد تغيير  مردادماه

١٣٩٤ ١٣٩٣  ١٣٩٤  ١٣٩٤ ١٣٩٣ 
 ٥٢,٨ ٥٥,٥  ١,٩-  ٦٩٠٦ ٧٠٣٨ سال ٥تا

 ١٥,٥ ١٥,٢  ٥,٨  ٢٠٣٣ ١٠١٩٢١-٦ 
١٧,٦ ١٦,١  ١٣,٠  ٢٣٠٦ ١٥٢٠٤١-١١ 
٧,١ ٥,٨  ٢٦,٠  ٩٣٢ ٢٠٧٤٠-١٦ 
 ٧,٠ ٧,٤  ٣,٠-  ٩١٥ ٩٤٣ ٢٠بيش از 

 ١٠٠,٠ ١٠٠,٠  ٣,٢  ١٣٠٩٢ ١٢٦٨٣ جمع کل
 ملات املاک و مستغلات کشورثبت معاماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه



٢ 
 

حاکي از آن است ١٣٩٤سال  مردادماه ده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران درتوزيع تعداد معاملات انجام ش

قراردادهاي بيشترين تعداد  ،از کل معاملات ديرصد ٠/١٣با سهم   ٥منطقه  ،گانه شهر تهران ٢٢از ميان مناطق که 

در  ديدرص ٢/٦و  ٩/٧ ،٣/٩ به ترتيب با سهم ١٥و  ٢ ،٤مناطق  همچنينرا به خود اختصاص داده است.  مبايعه نامه

مربوط به  تعداد معاملات انجام شده در شهر تهران صرفاًکل درصد از  ٠/٦٨ اند. شايان ذکر است قرار گرفته هاي بعدي رتبه

ا گر تنهديمنطقه  ١٢) بوده و ١٨و ١، ٧ ،٨ ،١٤، ١٠ ،١٥، ٢ ،٤، ٥ مناطق ترتيب بيشترين فراواني شامل (به منطقه شهر ١٠

 اند.معاملات را به خود اختصاص داده درصد از تعداد ٠/٣٢
 ١٣٩٤ مردادماه سال توزيع مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده در -١ نمودار

  

 

 

  

 

 

 

 

  تحولات قيمت مسکن -٢  

     ، متوسط قيمت يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق ١٣٩٤سال  مردادماه در

قبل به ترتيب  مشابه سالقبل و ماه که نسبت به ماه  ريال بود ميليون ٥/٣٨ هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

به ماه نسبت به ماه مشابه سال قبل دهد. بيشترين رشد متوسط قيمت در اين نشان مي کاهش درصد ٨/٢ و ٣/٠

 تعلق دارد.  )درصد ٣/٦ معادل( ٢٢به منطقه  بيشترين کاهش قيمتو  )درصد ٠/٣معادل ( ١٩منطقه 

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -٢جدول
 درصد تغيير  ١٣٩٤سال  مردادماه ١٣٩٣سال  مردادماه 

 ٣,٢   ١٣٠٩٢ ١٢٦٨٣ (واحد مسکوني)تعداد معاملات

   ٢,٨-  ٣٨٤٩٥,٨ ٣٩٥٩٩,٥ (هزار ريال)قيمت
 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورسامانه ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام       

گانه شهرداري تهران، بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع  ٢٢ميان مناطق از  ١٣٩٤سال  مردادماهدر 

 ميليون ريال به منطقه ٢/٢٠ باو کمترين آن  ١ ميليون ريال به منطقه ٧/٧٦زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 است. تعلق داشته ١٨

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 
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 (هزار ريال)                تهران شهر مناطق مسکوني واحد زيربناي مربع متر يک قيمت متوسط -٢نمودار                 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 ١٣٩٤نخست سال مسکن در شهر تهران در پنج ماهه  تحولات بازار معاملات -٣

هزار واحد  ٧/٥٩هاي مسکوني شهر تهران به  ، تعداد معاملات آپارتمان١٣٩٤ماهه نخست سال   در پنج

دهد. در اين مدت  درصد کاهش نشان مي ٩/٢٠مسکوني بالغ گرديد که در مقايسه با مدت مشابه سال قبل 

هاي معاملات ملکي در شهر تهران  نگاهشده از طريق ب  متوسط قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني معامله

 دهد.  درصد کاهش نشان مي ٢/١ميليون ريال بوده است که نسبت به دوره مشابه سال قبل  ٥/٣٨

           ١٣٩٤و  ١٣٩٣هاي  عملکرد معاملات انجام شده شهر تهران در پنج ماهه نخست سال -٣جدول      
 درصد تغيير  ١٣٩٤ ١٣٩٣ 

 ٢٠,٩-  ٥٩٦٦٥ ٧٥٤٢٤ مسکوني) (واحدتعداد معاملات
 ١,٢-  ٣٨٤٦٦,٠ ٣٨٩١٦,٣ (هزار ريال)قيمت

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 

 ساير شاخص هاي آماري بازار معاملات مسکن -٤

 واحد مسکونيتوزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب قيمت يک متر مربع بناي  -٤-١

سال  مردادماه توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب قيمت يک متر مربع بنا در

 سهمبا  به ازاي هر متر مربع بنا" ميليون ريال ٣٠الي  ٢٥"قيمتي  دامنهحاکي از آن است که در شهر تهران  ١٣٩٤

تا  ٣٠" و "٢٥الي  ٢٠" قيمتي های دامنهو   تصاص دادهدرصد بيشترين سهم از تعداد معاملات را به خود اخ ١/١٤

درصد  ٦/٢٧ ماهدر اين  اند.هاي بعدي قرار گرفته، در رتبهدرصد ١/١٢و  ٩/١٣" ميليون ريال به ترتيب با سهم ٣٥

ميليون ريال به ازاي هر متر مربع بنا اختصاص  ٤٥از  بيشاز معاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با قيمت 

درصد واحدهاي  ٢/٦١اي بوده است که در حدود گونهاست. شايان ذکر است توزيع حجم معاملات بهشته دا

 اند.   ميليون ريال) معامله شده ٥/٣٨مسکوني با قيمت کمتر از ميانگين قيمت هر متر مربع واحد مسکوني (
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 ١٣٩٤سال  مردادماه در بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع -٣دارمون   

   

 

 

 

 
 

        
  
 

     
 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام    

 ي هر واحد مسکونيبنازيرتوزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب سطح  -٤-٢

 مردادماهزيربناي هر واحد مسکوني در  له شده بر حسب سطحتوزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معام

متر  "٧٠تا  ٦٠" دهد، بيشترين سهم از معاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با زيربناينشان مي ١٣٩٤سال 

به  " متر مربع٨٠تا  ٧٠" " و٦٠تا  ٥٠بناي "اختصاص داشته است. واحدهاي داراي زير درصد ٥/١٦معادل  مربع

واحدهاي مسکوني با  اين ماه، در مجموع در قرار دارند. يبعد هاي در رتبه يدرصد ٩/١٢ و ٤/١٥ سهم اترتيب ب

 درصد از معاملات انجام شده را به خود اختصاص دادند. ٤/٥٨متر مربع،  ٨٠سطح زيربناي کمتر از 

 ١٣٩٤ سال ماهمرداددر مساحت برحسب  مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -٤ نمودار
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام 
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 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکوني -٤-٣

حاکي از  توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب ارزش هر واحد ١٣٩٤سال  مردادماه در

هاي قيمتي  در ميان دامنه درصد ٢/١١ تومان با سهم ميليون "١٣٠تا  ١٠٠" آن است که واحدهاي مسکوني با ارزش

           واحدهاي داراي ارزش. ندادهاختصاص دا خودرا به بيشترين سهم از معاملات انجام شده  مورد بررسي،

 هاي بعدي در رتبه ديدرص ٥/٨و  ٨/١٠سهم  اختصاص باترتيب  نيز به ميليون تومان" ١٩٠تا  ١٦٠و" "١٦٠تا  ١٣٠"

 ٢٢٠درصد از معاملات به واحدهاي مسکوني با ارزش کمتر از  ٧/٤٨حدود  ١٣٩٤سال  مردادماهدر . اند قرار گرفته

 ٩٨٠درصد از واحدهاي مسکوني معامله شده نيز ارزشي بيش از  ٩/٥ميليون تومان اختصاص داشته است و 

 اند. مان داشتهميليون تو

 ١٣٩٤ سال مردادماه رتوزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني د -٥ نمودار
 

 

 

 

 
   

 

 
 
 

  سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام 

 تحولات اجاره بهاي مسکن -٥

گر تاثيرپذيري مستقيم آن از تغييرات قيمت بيان و ترکيب آن (رهن و اجاره) بهاجارهبررسي روند تحولات ا

هـاي   است. البته دامنه تغييرات قيمت مسکن متاثر از شکاف عرضه و تقاضـاي مسـکن، هزينـه   و نرخ تورم  مسکن

بـا   اًرکـود بعض ـ  بازي است و تحولات در اين بازار با سـپري شـدن دوره چنـد سـاله     و تقاضاي سفته توليد(ساخت)

بها، به دليل "ارتباط مسـتقيم اجـاره بهـاي    که دامنه تحولات اجارههاي شديد قيمتي همراه است، در حاليافزايش

مسکن با تقاضاي مصرفي مسکن (مسکن به عنوان سرپناه)، سـطح عمـومي درآمـد مسـتاجران و فقـدان تقاضـاي       

قرارداد اجاره بـه رعايـت مفـاد قـرارداد در طـول دوره       بازي در بخش اجاره مسکن و همچنين التزام طرفين سفته

تغييرات قيمت مسکن با وقفه آثار  باشد؛ بر اين اساس با توجه به محدود بودن تحولات اجاره بها،"، شديد نمياجاره

  گردد.و به تدريج در بازار اجاره ظاهر مي
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 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانمت مسکن و اجارهقيبهاي کالاها و خدمات مصرفي، شاخص رشد ماهانه روند  -٨رنمودا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 قيمت مسکن: (برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور) -١: مآخذ        
 کزياجاره بها: اداره آمار اقتصادي بانک مرو شاخص بهاي کالاها و خدمات مصرفي  -٢                

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسـبت بـه مـاه مشـابه      ١٣٩٤ سال مردادماهدر

دهد. شاخص اجاره بهاي مسکن تحت تـاثير ماهيـت قراردادهـاي    رشد نشان مي درصد ٩/١٢ و ٢/١١قبل به ترتيب   سال

هاي اخير، روند افزايشـي  ر تحولات قيمت مسکن در سالگردند و البته تحت تاثيساله تنظيم مييک اجاره مسکن که غالباً

هـاي کنتـرل و مهـار تـورم، زمينـه تعـديل        هاي بازار اجاره مسکن از سياست اثرپذيري روند قيمت خود را ادامه داده است.

سهم هزينه  نمايدخاطر نشان ميانتظارات قيمتي و روند رشد متناسب اجاره بها با تحولات نرخ تورم را فراهم نموده است. 

 مسکن (اجاره بهاي مسکن اعم از شخصي و غيرشخصـي) در محاسـبات شـاخص کـل بهـاي کالاهـا و خـدمات مصـرفي        

 باشد.درصد مي ٤/٢٨) معادل ١٠٠=١٣٩٠(براساس سال پايه 

  قبل سال مشابه ماه به نسبتبرحسب تهران و کل مناطق شهري  بها اجاره  شاخص ماهانه رشد روند -٩ نمودار

 

 

 

 

 

 

 

 
           

 ماخذ: اداره آمار اقتصادي بانک مرکزي        
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نرخ رشد قيمت مسکن 
نرخ رشد اجاره بها در شهر تهران 
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نرخ رشد اجاره بها در شهر تهران 

نرخ رشد اجاره بها درکل مناطق شهري
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دهد،  نشان مي ١٣٩٤بررسي تحولات قيمت و حجم معاملات بازار مسکن شهر تهران در مردادماه سال 

درصد کاهش نسبت به  ٨/٢متوسط قيمت يک مترمربع زيربناي واحدهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران با 

به نيز هاي مسکوني شهر تهران معاملات آپارتمان در اين ماه تعدادميليون ريال رسيد.  ٥/٣٨سال قبل به  ماهمرداد

 بالغ گرديد. واحد مسکونيهزار  ١/١٣رقم 

با کاهش عملکرد  در چهار ماهه اول سال جاريدر شرايطي که حجم معاملات واحدهاي مسکوني شهر تهران 

اين شاخص در مرداد ماه سال جاري با بهبود عملکرد همراه  ،به قبل مواجه بوددرصدي نسبت به دوره مشا ٨/٢٥

در اين ماه نسبت به ماه قبل و ماه مشابه سال هاي مسکوني شهر تهران  تعداد معاملات آپارتمانبه  نحوي که  گرديد،

اي موجود در فضاي اقتصاد ه اطميناني عنايت به کاهش نا . بادهد مي  ي را نشاندرصد ٢/٣و  ٦/١١رشد قبل به ترتيب 

در کمک به  شوراي پول و اعتباراخير  تصميماتهاي حاصله در تعاملات بين المللي کشور و نيز  گشايشنتيجه  کلان در

وارها (رفع محدوديت اعطاي تسهيلات خريد توسط ساير تسهيل اعتباري بخش مسکن و ارتقاء قدرت خريد مسکن خان

تداوم بهبود معاملات بازار مسکن در )، داز مسکن يکم بانک مسکنان وق پسبانکها و همچنين تاسيس حساب صند

 باشد. هاي آتي دور از انتظار نمي ه ما

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسبت به ماه  ١٣٩٤سال  مردادماه در

هاي اخير، همسو با  اجاره بها طي ماه . نرخ رشددهدرشد نشان مي درصد ٩/١٢ و ٢/١١قبل به ترتيب  مشابه سال

 .تحولات نرخ تورم از روند کاهشي برخوردار بوده است


