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 بسمه تعالي                                                              

 

 شاخص بهاي مسكن اجاري در مناطق شهري ايران

 

  : اهداف بررسي

 (شاخص تورم)مصرفي بهاي کالاها و خدمات  در شاخص استفاده به منظور مسکن اجاري هماه بررسي سه         
 :باشد ميل مسکن اجاري موارد ذي دف از بررسيه . شود انجام مي

 عيين ميزان تغييرات اجاره بهاي واحدهاي اجاري مسکوني در مناطق شهري کشورت.

 نشين استفاده از نتايج اين بررسي در محاسبات مربوط به برآورد ارزش اجاري واحدهاي مالک.

 ها بهاي واحدهاي مسکوني به تفکيک استان مطالعه و بررسي تغييرات اجاره.

 طالعه و بررسي وضعيت واحدهاي اجاري مسکوني در مناطق شهري از لحاظ سطح زيربنا، تعداد اتاا  و ديرار   م

.ها امکانات موجود در آن

 بررسي روند تحولات جغرافيايي اجاره مسکن. 
 

 :سابقه بررسي

 08اي  شود از سابقهبانک مرکزي اجرا مي که توسط اداره آمار اقتصادي  شاخص بهاي مسکن اجاريطرح بررسي       

 .برخوردار است( تا کنون 3131از سال )ساله 

شرح مختصري از تغييرات . است اتي صورت گرفتهاز آغاز تاکنون تغيير در طرح بررسي شاخص بهاي مسکن اجاري    

 .آمده است 3جدول شماره  انجام شده در

 شاخص بهاي مسكن اجاري بررسيتاريخچه   -1جدول 

 تغييرات انجام شده سال پايه رديف

 آغاز طرح بررسي شاخص بهاي مسکن اجاري 3131 3

 تنظيم پرسشنامه مستقل براي مسکن اجاري 3111 2

1 3133 
يش جمعيت و گرايش بيشتر به بررسي مسکن اجاري به صورت يک طرح مستقل به علت افزا

 شينيشهرن

 هاي اداره آمار اقتصادي گزارشتهيه اولين گزارش تغييرات اجاره مسکن در رديف  3132 1
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. ، همزمان با افزايش تعداد شهرهاي مورد بررسي، در بررسي اجاره مسکن تغييراتي اساسي به وجود آمد3131از سال 

 :تعداد شهرهاي مورد بررسي در سال هاي پايه مختلف در اين طرح به شرح جدول زير است

 

 تعداد شهرهاي مورد بررسي در سال هاي پايه مختلف -2جدول 

        

:دوره بررسي

بررسي کن اجاري مورد بار واحدهاي نمونه مس به عبارت ديرر هر سه ماه يک. دوره بررسي اين طرح فصلي است
 .شود ها پرسش مي آمار و اطلاعات موردنظر از خانوارهاي ساکن در آن ،قرار گرفته

 

:زمان بررسي

 18شود و به مدت  آغاز مي (فروردين، تير، مهر و دي ماه)زمان بررسي اين طرح از دهه سوم ماه اول هر فصل  

 .يابد روز ادامه مي





 

:جامعه آماري

 .دنده مناطق شهري کشور جامعه آماري را تشکيل ميتمامي واحدهاي مسکوني اجاري  

 

:چارچوب آماري

در منااطق  پاياه  بارداري شاده در ساال     هاي فهرسات  در بلوک(خانه يا آپارتمان)کليه واحدهاي مسکوني اجاري 

 .دهد شهري کشور چارچوب آماري را تشکيل مي

 

 3113 3118 3101 3133 3131 3133 3131 سال تجديدنظر

3331 31 32 02 30 31 تعداد شهرهاي مورد بررسي



3 

 

:گيري روش نمونه

مرحله اول مرباوط باه   . اي است گيري دو مرحله اساس روش نمونهها در داخل هر استان بر  روش انتخاب نمونه 

  شهرهاي خاود منتخاد در هار اساتان    . باشد شهر مي 31انتخاب شهر است که در حال حاضر تعداد کل شهرهاي نمونه 

اي ه شهرهايي است که به دليل متفاوت بودن آن از نظر جمعيتي و اقتصادي نسبت به ساير شهرهاي استان، نتايج بررسي

اي وجود دارد که از نظار جمعيتاي و    در هر استان شهرهاي نمونه. شود ها تعميم داده مي آماري در اين شهرها به خود آن

باه غيار از شاهرهاي خاود     )تواند در سطح استان  باشند و تعميم نتايج مي اقتصادي با ساير شهرهاي استان هماهنگ مي

 .شود ناميده مي غيرخود منتخد اين شهرها. انجام پذيرد( منتخد

هاي چهارگانه، يک اتاقه،  تعداد نمونه هر شهر بين گروه. باشد مرحله دوم انتخاب واحد نمونه مسکوني اجاري مي 

گردد و واحدهاي مسکوني اجاري نمونه در درون هر يک از چهار طبقه  دو اتاقه، سه اتاقه و چهار اتاقه و بيشتر، توزيع مي

تعداد نموناه ماورد بررساي در هار دوره باا احتماال متناساد در شاهرها و          .شوند ب ميفو  به روش سيستماتيک انتخا

 .شود هاي مذکور انتخاب مي طبقه

 

 :آوري اطلاعات  جمع نحوه

رسامي،   اسلامي ايران که متصديان جمع آوري آمارهاي اقتصادي بانک مرکزي جمهوريها، توسط  آوري داده جمع      

کارگيري ايان تمهياد باعال جلاد      به. گيرد مستقر در شهرهاي نمونه هستند، انجام مي بوده وبومي دائمي، کارآزموده و 

قرار  متصديان جمع آوري آمارهاي اقتصادياعتماد منابع اطلاع گرديده و بنابراين اطلاعات را به صورت صحيح در اختيار 

گيرد  سان آماري مورد کنترل و نظارت قرار ميبه طور مستمر توسط مسئولين مافو  و بازر اين متصديانفعاليت . دهند مي

 .شود اي به حداقل کاهش داده مي و از اين جهت خطاهاي غيرنمونه

 

 :تغييرات و شاخص اجاره بهاي مسكن غيرشخصي در هر فصل  روش محاسبات

 آوري اجااااره بهااااي واحااادهاي نموناااه در هااار شاااهر تغييااار نسااابي اجااااره بهاااا در شاااهر      پاااز از جماااع

 i و در دوره بررسي  امt   itr  . شود نسبت به دوره قبلي از فرمول زير محاسبه مي (
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i در شهر ام j اجاره بهاي نمونه ijtxکه در آن   در دوره امt  و    in  تعداد نمونه در شهرi پز از محاسبه . است ام

)(تغييرات اجاره بهاي مسکن غيرشخصي در هر شهر نسبت به دوره قبل  itr،      شاخص هر شاهر از فرماول زيار بدسات

 . آيد مي
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سپز شاخص هر شهر با استفاده از وزن اجاره بهاي مسکن غيرشخصي هر شهر نسبت به کل کشاور در ساال   

 GtIپايه موزون شده و شاخص کل کشور  .گردد از فرمول زير محاسبه مي (





79

1

)100/(
i

iitGt CII 
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  :زماني جدول سري

(1931=111) هاي مختلف ماهه در سال تفكيک سه  بهشاخص بهاي مسكن اجاري در مناطق شهري ايران 

               شده است محاسبهكامل اعداد درصد تغيير از. 

 دوره             

 سال
 سال متوسط چهارم ماهه سه سوم ماهه سه دوم ماهه سه اول ماهه سه

تغيير درصد
* 

 سالانه

9631 2/2 2/2 6/2 4/2 6/2 6/93 

9631 5/2 3/2 1/2 1/6 8/2 2/91 

9639 9/6 6/6 5/6 3/6 4/6 6/26 

9632 1/6 1/4 2/4 5/4 9/4 8/29 

9636 3/4 1/4 9/5 5/5 1/5 6/29 

9634 8/5 2/3 3/3 1/3 4/3 4/23 

9635 5/3 9/8 9/1 1/1 3/8 1/64 

9633 4/91 1/99 3/99 6/92 6/99 1/61 

9633 3/92 9/96 8/96 3/94 5/96 4/91 

9638 9/95 5/95 1/95 3/93 8/95 5/93 

9631 9/93 1/93 4/91 4/21 3/98 3/98 

9681 9/29 1/29 8/22 1/26 4/22 1/91 

9689 5/24 8/25 1/23 6/21 1/23 1/21 

9682 4/61 4/69 5/62 2/64 9/62 4/91 
9686 5/63 5/63 5/68 3/61 1/68 6/98 
9684 3/41 8/49 1/46 2/44 4/42 3/99 
9685 2/45 3/43 4/41 3/59 6/48 3/96 
9683 1/52 3/55 3/31 8/34 5/58 2/29 
9683 2/38 6/32 3/38 3/89 2/35 3/28 
9688 1/86 2/84 8/85 3/83 1/84 8/92 
9681 9/83 1/88 9/19 1/16 1/11 1/3 
9611 4/13 8/18 2/919 8/916 1/911 9/99 
9619 3/915 1/991 3/995 1/991 3/992 3/92 
9612 3/924 2/964 6/941 3/944 1/963 8/21 
9616 

9614 
9/948 

938/3 
2/954 

934/9 
9/939 

981/2 
5/935 

984/2 
2/953 

933/8 
3/95 

92/5 


