
 

 

 
 

ت  معاملاي بربه دنبال حاکم شدن شرايط رکود

  در اين بخش ظاهر ١٣٨٧از سه ماهه دوم سال که مسکن 

 هاي ساختماني صادر شده  شد، آمار فصلي تعداد پروانه

 هاي سراسر کشور تا سه ماهه سوم سال  توسط شهرداري

دي کاهشي نسبت به دوره مشابه سال قبل مواجه  با رون١٣٨٨

 صدور روند کاهشي ١٣٨٨سال يکن از سه ماهه چهارم  لشد؛

 تا پايان ني متوقف گرديد و از اين دوره هاي ساختما پروانه

هاي ساختماني مزبور به عنوان  ، آمار عملکرد پروانه١٣٨٩سال 

دار  مطلوبي برخورنگر توليد مسکن از رشد نسبتاً شاخص پيش

 هاي  طوري که تعداد و سطح کل زيربناي پروانه  به؛شد

 ١٣٨٩ شهري در سال مناطقساختماني صادر شده در کل 

  افزايش درصد ٦/٣٦ و ٨/٢٩نسبت به سال قبل به ترتيب 

 .دادنشان 

ي ملي، ارزش افزوده ها  آمار مقدماتي حساببه موجب

با  ١٣٨٩در سال ) ١٣٧٦هاي ثابت  قيمت به(بخش ساختمان 

 ميليارد ريال ٢٧٨٠٢ نسبت به سال قبل به افزايش درصد ٣/٧

هاي  گذاري ثابت ناخالص در ساختمان نيز به قيمت سرمايه. رسيد

 . داشترشد درصد ٨/٧ معادل ١٣٧٦ثابت 

 ٥/٢٠٢سال بخش خصوصي علاوه بر تکميل اين در 

 ميليون ٤/٨٠تمام با زيربنايي معادل   مان نيمههزار دستگاه ساخت

 هزار دستگاه ساختمان جديد با ٤/٢١١ مربع، ساخت متر

  ميليون متر مربع را در مناطق شهري٤/١١٤  معادلييزيربنا

 شروع عملياتکرد مربوط به عملاين اساس،  بر.  آغاز کردکشور

 نسبت به سال قبل به لحاظ تعداد و  در مناطق شهري  ساختمان

درصد  ٩/١٣  و درصد کاهش٣/٤  زيربنا به ترتيب کلسطح

 .  داشتافزايش

زمين و مصالح  قيمت  ، شاخص١٣٨٩در سال 

شاخص قيمت زمين در مناطق .  همراه بودافزايش با ساختماني

بر پايه  ( ساختمانيتوليدکننده مصالح و شاخص بهاي شهري

درصد  ٨/٨ و ٢/٠به ترتيب در مقايسه با سال قبل ) ١٣٨٣ سال

 .  يافتافزايش

هاي  صي در ساختمانگذاري بخش خصو سرمايه -١-٦

  جديد مناطق شهري

گذاري بخش خصوصي در  ، سرمايه١٣٨٩در سال 

 )هاي جاري به قيمت( مناطق شهري کشور هاي جديد ساختمان

 ٠/٨ هزار ميليارد ريال رسيد که نسبت به سال قبل ٧/٣٢٧به 

 گذاري بخش خصوصي  سرمايه .دهد  نشان ميافزايشدرصد 

 افزايشبا   کوچک و متوسطهايهاي جديد شهر در ساختمان

اي که  گونه  به،رسيد هزار ميليارد ريال ٣/١٨٢ درصدي به ٧/١٣

 در گذاري بخش خصوصي از سرمايه يشهر  گروهسهم اين

 افزايشواحد درصد  ٧/٢، با هاي جديد مناطق شهري ساختمان

رشد  در اين سال. رسيد درصد ٦/٥٥به  نسبت به سال قبل

 شهر سهم اين .بود درصد ٣/٠ تنها ان تهر گذاري در شهر سرمايه

مناطق هاي جديد   در ساختمانبخش خصوصيگذاري  از سرمايه

 .رسيددرصد  ٣/١٨  بهکاهش واحد درصد ٤/١ با شهري
           

 

 ساختمان و مسکن   
 

 

   ٦ فصل



 ساختمان و مسکن       ٦فصل 
 

 
۴۶

 
 )هاي جاري به قيمت()١(هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -١-٦جدول   )ميليارد ريال(

  )درصد(سهم  يردرصد تغي  سال 
 گذاري سهم از رشد سرمايه

 )درصد(
 ١٣٨٩  ١٣٨٩ ١٣٨٨  ١٣٨٩ ١٣٨٨  ١٣٨٩ ١٣٨٨ ١٣٨٧ 

 ١/٠ ٣/١٨ ٧/١٩ ٣/٠ -٣/١٢  ٦/٦٠٠٨٤ ٧/٥٩٨٨٠ ٨/٦٨٢٩٩ تهران
 ٧/٠ ٠/٢٦ ٤/٢٧ ٧/٢ -٣/٣  ٧/٨٥٢٥٨ ٠/٨٣٠٥٧ ٩/٨٥٨٥٦ شهرهاي بزرگ

 ٢/٧ ٦/٥٥ ٩/٥٢ ٧/١٣ ٥/٠  ٦/١٦٠٣٨٤٦/١٨٢٣٤٦ ٩/١٥٩٥٧١ ساير مناطق شهري
 ٠/٨ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ ٠/٨ -٣/٣ ٣/٣٠٣٣٢٢٨/٣٢٧٦٨٩ ٦/٣١٣٧٢٨  مناطق شهريکل
 . استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -١
  

گذاري بخش  آمار سرمايهدر سال مورد بررسي، 

  )هاي جاري به قيمت(خصوصي برحسب مراحل ساخت 

و   شدهشروعهاي  تمانگذاري در ساخ رمايه سافزايشحاکي از 

 رقم کل افزايشاي که منجر به  گونه به ،است تمام نيمه

 ٠/٨اين سال نسبت به سال قبل به ميزان  گذاري در سرمايه

هاي تکميل شده نيز  در بخش ساختمان. شد درصد

) هاي جاري  به قيمت ( درصد٦/١٨ميزان گذاري به  سرمايه

  درذاريگ اين در حالي است که سرمايه. کاهش داشت

  درصد٠/١٢ معادل ،١٣٨٨هاي تکميل شده در سال  ساختمان

 .افزايش داشت

 هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -٢-٦جدول 
 ) جاريهاي به قيمت()١(برحسب مراحل ساخت         )ميليارد ريال( 

  )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 گذاري سهم از رشد سرمايه

 )ددرص(
 ١٣٨٩  ١٣٨٩ ١٣٨٨  ١٣٨٩ ١٣٨٨  ١٣٨٩ ١٣٨٨ ١٣٨٧ 

 ٠/٤ ٥/٢٧ ٧/٢٥  ٨/١٥-٦/١٣  ٠/٩٠٠٩٣ ٠/٧٧٨١٦ ٠/٩٠٠٥٢ هاي شروع شده ساختمان
 ٧/٧ ٣/٥٧ ٢/٥٤  ٣/١٤ -٨/٢  ٠/١٨٧٩٢٧ ٥/١٦٤٤٧١ ٩/١٦٩١٩٤ تمام هاي نيمه ساختمان
 -٧/٣ ٢/١٥ ١/٢٠  -٦/١٨ ٠/١٢  ٨/٤٩٦٦٩ ٨/٦١٠٣٤ ٧/٥٤٤٨١ هاي تکميل شده ساختمان

 ٠/٨ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠  ٠/٨-٣/٣ ٦/٣١٣٧٢٨٣/٣٠٣٣٢٢٨/٣٢٧٦٨٩ گذاري کل سرمايه
 .استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -١

  گذاري دولت سرمايه -٢-٦

، مبلغ مصوببراساس قانون بودجه  ١٣٨٩در سال 

هاي  هاي تملک دارايي ميليارد ريال براي اجراي طرحهزار  ١/١٦

 در فصل مسکن و عمران شهري، روستايي و  ملي-اي سرمايه

هاي حمايت از تامين مسکن معلولان و  عشايري و برنامه

مبلغ پرداختي دولت در سال . درآمد تصويب شد هاي کم گروه

 ٨/١٧ با هاي مزبور برنامه و ها طرحمورد بررسي براي اجراي 

 ال ري ميليارد هزار ٠/١٠ معادل قبل درصد کاهش نسبت به سال

 

هاي  فصل و برنامه بودجه مصوب درصد ٠/٦٢ عملکردالبته اين . بود

بيشترين سهم از اعتبارات  ،گزارش سال مورد در .مذکور است

 حمل و«هاي   مربوط به برنامهمزبور هاي  و برنامهفصل در پرداختي

به ترتيب » فاضلاب و هاي پساب سامانه«و » نقل شهري و روستايي

 بيشترين درصد ،در ضمن. باشد مي درصد ٦/١٤ و ٢/٦٨به ميزان 

 و» مطالعه و تدوين ضوابط و مقررات«هاي  عملکرد بودجه به برنامه

 .  درصد اختصاص داشت٥/٨٥  و٨/٢٨٢  ميزان ترتيب به به»مسکن«

 شهري، روستايي و عمران در فصل مسکنـ ملي  اي هاي سرمايه  اعتبارات تملک دارايي-٣-٦جدول 
 ١٣٨٩ در سال درآمد هاي کم گروه       و عشايري و برنامه حمايت از تامين مسکن معلولان و              )ميليارد ريال(
 درصد عملکرد  مصوب  )درصد(سهم عملکرد  

 ٠/٦٢ ٢/١٦٠٨٢ ٨/٩٩ ٨/٩٩٦٣  عمران شهري، روستايي و عشايريفصل مسکن و
 و معلولان  حمايت از تامين مسکن هاي برنامه

 ٣/٦٩ ٦/٢٣ ٢/٠ ٤/١٦ )فصل رفاه و تامين اجتماعي(درآمد هاي کم گروه    

 ٠/٦٢ ٨/١٦١٠٥ ٠/١٠٠ ٢/٩٩٨٠ جمع
           کل، وزارت امور اقتصادي و دارايي داري خزانه: ماخذ



  ١٣٨٩امه سال گزارش اقتصادي و ترازن
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 تسهيلات بانكي -٣-٦

ها و موسسات  بررسي آمار مانده تسهيلات اعطايي بانك

 مانده ز رشد حاكي امسکن   غيردولتيبه بخش اعتباري

  پرداختي به مانده تسهيلات. باشد در اين سال مي مذکور

  ١٣٨٩ در پايان سال غيردولتي و بخش دولتي مسکن  بخش

 و افزايش درصد ٤/٥٨ با ترتيب به ١٣٨٨ سال پايان به نسبت

 

. بالغ شد هزار ميليارد ريال ٠/١و  ٧/٦٣٧ به  درصد کاهش٤/٣٨

ها و موسسات اعتباري  ايي بانکمانده تسهيلات اعطدر اين سال 

 و دولتي ساختمان به ترتيب با غيردولتي   به بخشغيربانکي

 ٤/٣٦ به ١٣٨٨ نسبت به پايان سال افزايشدرصد  ٠/٢٤و  ٥/٧١

 .رسيد هزار ميليارد ريال ١/١٠و 

 )١(ساختمانو هاي مسكن   بخشدر يغيربانکها و موسسات اعتباري  مانده تسهيلات اعطايي بانك -٤-٦جدول          )ميليارد ريال(
 ١٣٨٩  سالپايان  

 )٢(سهم نسبي کل تغيير در مانده تغيير در مانده درصد تغيير  ١٣٨٩ ١٣٨٨ 

 ٩/٣١ ٧/٧٣٤٣٦٦ ٩/٢٣٤٣٨٧ ٠/٥٨  ٣/٦٣٨٦٧٥ ٤/٤٠٤٢٨٧ مسكن

 ٢/٣٥ ٥/٦٦٦٩٥٨ ٢/٢٣٥٠١٧ ٤/٥٨  ٩/٦٣٧٦٦٥ ٧/٤٠٢٦٤٨ غيردولتيبخش 

 -٩/٠ ٢/٦٧٤٠٨ -٣/٦٢٩ -٤/٣٨  ٤/١٠٠٩ ٧/١٦٣٨ بخش دولتي

 ٣/٢ ٧/٧٣٤٣٦٦ ٩/١٧١٢١ ٣/٥٨  ٠/٤٦٤٨٩ ١/٢٩٣٦٧ ساختمان

 ٣/٢ ٥/٦٦٦٩٥٨ ١/١٥١٦٩ ٥/٧١  ٠/٣٦٣٨٦ ٩/٢١٢١٦ غيردولتيبخش 

 ٩/٢ ٢/٦٧٤٠٨ ٨/١٩٥٢ ٠/٢٤  ٠/١٠١٠٣ ٢/٨١٥٠ بخش دولتي

 .هاي آتي است سال بدون احتساب سود و درآمد -١
 . استهاي اقتصادي نده تسهيلات اعطايي به بخش سهم از کل تغيير در ما-٢
 

 

 بانك مسكن به عنوان تنها بانك ،١٣٨٩در سال 

درصد از تغيير در مانده  ٠/٦٨ مسکن، بخش در  فعالتخصصي

بانك   اين.را به خود اختصاص داد بخشاين تسهيلات اعطايي به 

 ٧/٢٨٧هزار فقره تسهيلات به مبلغ  ٥/٩٠٩ مورد گزارش در سال

 )هاي آتي  سال و درآمد احتساب سوددونب(ر ميليارد ريال هزا

و  ٤/٩٠ به ترتيب قبل از آن كه نسبت به سال پرداخت نمود

تسهيلات مذکور با احتساب . دهد  نشان ميافزايشدرصد  ٧/٢٥٢

 هزار ميليارد ريال ٥/٣٢٥هاي آتي بالغ بر  سالسود و درآمد 

نشان  فزايشا درصد ٧/٢٠١ که نسبت به سال قبل باشد مي

 بابت  مسکن سال متوسط تسهيلات اعطايي بانکاين در. دهد مي

اين مبلغ در مقايسه با سال .  بودميليون ريال ٨/١٦٥خريد خانه 

 .دهد  نشان ميافزايش درصد ١/٣قبل 

 توزيع تسهيلات اعطايي بانک مسکن برحسب 

مبلغ تسهيلات  ،١٣٨٩عقود حاکي از آن است که در سال 

بدون احتساب سود (الب عقد فروش اقساطي در قاعطايي 

  درصد افزايش داشته است که عمدتاً ٣/٥٠ )هاي آتي سال

الشرکه  فروش سهم«دليل افزايش مبلغ تسهيلات در قالب   به

 ٧/٣٤٠در اين سال  .باشد درصد مي ١/٨٢به ميزان » بانک

  هزار ميليارد ريال ١/٢١٧هزار فقره تسهيلات به مبلغ 

 شامل تعهدات ناشي (هيلات مشارکت مدني در چارچوب تس

 پرداخت شد که نسبت به مبلغ ) از عقد قرارداد جديد

  درصد افزايش نشان ١/٤٠٣اعطا شده در سال قبل 

اي از تسهيلات تکليفي  پرداخت بخش قابل ملاحظه. دهد مي

  تسهيلات در قالبساخت مسکن توسط اين بانک عامل 
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ر رشد قابل ملاحظه دطرح مسکن مهر، تاثير بسزايي 

اين شايان ذکر است . تسهيلات مشارکت مدني داشته است

 تا پايان سال  اجرااز ابتدايبانک در قالب طرح مسکن مهر 

  پرداختتسهيلات )١(ميليارد ريالهزار  ٧/١٣٠مبلغ ، ١٣٨٩

 .نموده است

 
 )١(برحسب عقودبانك مسكن  اعطاييتسهيلات  -٦-٦جدول     )ميليارد ريال ( 

 )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٩ ١٣٨٨  ١٣٨٩ ١٣٨٨  ١٣٨٩ ١٣٨٨ ١٣٨٧ 

 ٥/٧٥ ٩/٥٢ ١/٤٠٣ ٧/١٩٨ ٥/٢١٧١٢٥ ٧/٤٣١٥٤ ٣/١٤٤٤٦ )٢(مشاركت مدني
 ١/١٨ ٦/٤٢ ٣/٥٠ ٨/٢٧ ٧/٥٢١٨٠ ٦/٣٤٧١٧ ٧/٢٧١٥٩ فروش اقساطي
 ٢/٠ ١/٠ ٥/٤٧١ θ ٩/٥٤٨ ٠/٩٦ ooo  تمليکاجاره به شرط

 ٧/١ ٢/١ ٩/٣٩٩ ٨/١٤٦ ٤/٤٨٦٥ ٤/٩٧٣ ٤/٣٩٤ جعاله
 ٣/١ ٩/٢ ٩/٥٤ ٧/١٠٣ ٠/٣٦٦٢ ٢/٢٣٦٤ ٥/١١٦٠ الحسنه قرض

 ٩/٢ θ θ θ ٨/٨٢٤٣ oo oo خريد دين
 ٤/٠ ٣/٠ ٠/٢٩٨ ٣/٦٧ ١/١٠٩٥ ١/٢٧٥ ٤/١٦٤ ساير 

 ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ ٧/٢٥٢ ٣/٨٨ ٤/٢٨٧٧٢١ ١/٨١٥٨١ ٣/٤٣٣٢٥ جمع كل
   بانك مسكن: ماخذ

 .هاي آتي است سالو درآمد  احتساب سود دونب ١-
 .باشد  و بخشي ديگر در تعهد بانک مي شدهباشد که بخشي از آن پرداخت رقم تسهيلات مشارکت مدني مربوط به قراردادهاي منعقد شده مي -٢

 

ايان پهاي بانك مسكن در   بررسي مانده سپرده

سهم از  حاكي از آن است كه بيشترين ١٣٨٩  ماهاسفند

و )  درصد٣/٣٦ (مدت کوتاههاي   هاي بانک به سپرده  سپرده

اختصاص )  درصد٥/٢٨( بلندمدت گذاري  سرمايههاي  سپرده

 انداز صندوق پسسپرده بر اين اساس، مانده حساب . دارد

رد ريال ميلياهزار  ٦/٣٦به  ١٣٨٩  ماهمسکن در پايان اسفند

 درصد ٣/٤، ١٣٨٨رسيد که در مقايسه با مانده پايان سال 

 .دهد نشان مي کاهش

  هاي ساختماني  پروانه -٤-٦

هاي ساختماني صادر شده توسط   آمار پروانه

 به به لحاظ تعداد و سطح کل زيربنا ١٣٨٩  در سالها  شهرداري

___________________________________ 
 نوسـازي و   «،  » سـاله  ٩٩سـاخت زمـين     «،  »سازي زمين   آماده «عملکردشامل   -١ 

 هاي فرسـوده و نامناسـب    احداث مسکن در بافت«و » بهسازي مسکن روستايي      
 .است» شهري     

 هزار فقره و ٠/١٨١رقم  به افزايش درصد ٦/٣٦ و ٨/٢٩  باترتيب

آمار مزبور در شهر تهران به .  ميليون متر مربع رسيد٢/١١٤

 آمار افزايش.  داشتافزايشدرصد  ١/٧٦ و ٢/٦٥ترتيب 

هاي ساختماني در تمامي مناطق شهري به عنوان شاخص  پروانه

 استقبال بخش خصوصي از افزايش دهنده نگر توليد نشان پيش

در اين سال . استزارش هاي ساختماني در سال مورد گ فعاليت

در مناطق متوسط سطح کل زيربناي طبقات هر ساختمان 

که در مقايسه با سال قبل   متر مربع رسيد٦٣١شهري کشور به 

هاي  توزيع تعداد پروانهبررسي . دهد  نشان ميافزايش درصد ٢/٥

ساختماني صادر شده برحسب تعداد طبقات هر ساختمان در 

هاي  بيشترين سهم از تعداد پروانه که دهد  مي نشان ١٣٨٩سال 

به  ساختماني برحسب تعداد طبقات در شهر تهران مربوط

) درصد ٤/٨٧معادل (» پنج طبقه و بيشتر«هاي  ساختمان

  شهرهاي کوچک و متوسط دراين در حالي است که. باشد مي

 )٢()١(تسهيلات اعطايي بانك مسكن -٥-٦جدول 
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٨١٣٨٩ ١٣٨٩ ١٣٨٨ ١٣٨٧

 ٤/٩٠ ٠/٤٣  ٥/٩٠٩ ٦/٤٧٧ ١/٣٣٤ )هزار فقره(تعداد

٧/٢٠١ ٧/٦٣  ٥/٣٢٥ ٩/١٠٧ ٩/٦٥)هزار ميليارد ريال(مبلغ

    بانك مسكن: ماخذ
 .هاي آتي است سال و درآمد با احتساب سود ١-
 .باشد  شامل تعهدات ناشي از قراردادهاي منعقد شده نيز مي-٢
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 ١/٣١معادل (هاي دو طبقه   مربوط به ساختمانبيشترين سهم

  .است) درصد

 

 

 

 

 

 

 

 

هاي شروع شده توسط بخش خصوصي در  ساختمان -٥-٦

  مناطق شهري

 هزار دستگاه ساختمان ٤/٢١١، ساخت ١٣٨٩در سال 

گذاري   مربع و سرمايه  ميليون متر٤/١١٤جديد با زيربنايي معادل 

 در مناطق  )به قيمت جاري ( هزار ميليارد ريال١/٩٠بالغ بر 

در اين سال تعداد و . خصوصي آغاز شد شهري کشور توسط بخش 

هاي شروع شده نسبت به سال قبل به  سطح زيربناي ساختمان

به همين . داشت درصد افزايش ٩/١٣و درصد کاهش  ٣/٤ترتيب 

هاي شروع شده در  ترتيب، تعداد و سطح کل زيربناي ساختمان

 . مواجه گرديدافزايش درصد ٥/٢٣ و ٣/٤٥تيب با تر تهران به   شهر

هاي شروع  براساس آمار مذکور، متوسط سطح زيربناي ساختمان

.  داشتکاهش درصد ٠/١٥در مقايسه با سال قبل  در تهران شده

بيني شده براي احداث   متوسط هزينه پيش گزارش، در سال مورد

 ٣٠٩٤) بدون احتساب قيمت زمين(هاي جديد  بناي ساختمان

هزار ريال براي هر متر مربع برآورد شده است که نسبت به سال 

 هزينه مذکور در تهران با .دهد نشان ميافزايش  درصد ٨/٢قبل 

 . هزار ريال رسيد٣٨١٠ به کاهش درصد ٢/١٠

هاي شروع شده  بررسي ترکيب تعداد ساختمان

دهد از مجموع   نشان مي١٣٨٩برحسب نوع کاربري در سال 

 درصد به ٠/٩٠هاي شروع شده در کشور  مانتعداد ساخت

 هاي مسکوني با  درصد به ساختمان٨/٤هاي مسکوني،  ساختمان

. مسکوني اختصاص دارد  غيرهاي محل کسب و مابقي به ساختمان

 هزينه احداث يک متر مربع زيربناي مسکوني ومتوسط 

 ٧/٣٤٨٦و  ٤/٣٠٥٥ سال به ترتيب معادل  اينمسکوني در غير

 ارزش يک متر  متوسط،همچنين.  برآورد شده استهزار ريال

 در مسکوني  غير مسکوني و شروع شدههاي مربع زمين ساختمان

 .هزار ريال بوده است ٥/٢٠٦٣و  ٦/٣٨٨٣ به ترتيب مناطق شهري

 هاي شروع شده توسط  ساختمان -٨-٦جدول 
 بخش خصوصي در مناطق شهري

 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٨١٣٨٩  ١٣٨٩ ١٣٨٨ ١٣٨٧

 -٣/٤-٢/١٠  ٤/٢١١ ٧/٢٢٠ ٨/٢٤٥ )هزار دستگاه(تعداد
 برآورد سطح كل زيربنا

 ٩/١٣-٥/١٠  ٤/١١٤ ٤/١٠٠ ٢/١١٢ )ميليون متر مربع(  
 متوسط سطح زيربنا

 ٠/١٩ -٤/٠  ٥٤١ ٤٥٥ ٤٥٧ )مربع متر(  
 متوسط هزينه يك متر 

 ٨/٢ ٢/٠  ٣٠٩٤ ٣٠١٠ ٣٠٠٣ )هزار ريال(مربع بنا  
 

هاي تكميل شده توسط بخش خصوصي  اختمانس -٦-٦

  در مناطق شهري

گذاري انجام شده  ، ميزان سرمايه١٣٨٩در سال 

توسط بخش خصوصي برحسب مراحل ساخت در بخش 

هاي ساختماني صادر شده توسط  پروانه -٧-٦دول ج
 هاي مناطق شهري  شهرداري                           

 درصد تغيير  سال 

 ١٣٨٩ ١٣٨٨  ١٣٨٩ ١٣٨٨ ١٣٨٧ 

 ها  تعداد پروانه
 )هزار فقره(  

٨/٢٩ -١/٢١  ٠/١٨١ ٥/١٣٩ ٧/١٧٦ 

 سطح كل زيربنا
)مربع ميليون متر(  

٦/٣٦ -٨/١٥  ٢/١١٤ ٦/٨٣ ٣/٩٩ 

 متوسط سطح 
 )مربع متر(زيربنا  

٢/٥ ٦/٦  ٦٣١ ٥٩٩ ٥٦٢ 
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تهران شهرهاي بزرگ 
ساير مناطق شهري کليه مناطق شهري  

 نمودار  ۶- ۱- برآورد سطح زيربناي طبقات در پروانه هاي ساختماني       

 صادر شده براي بخش خصوصي توسط شهرداري هاي مناطق كشور

 (ميليون متر مربع ) 



 ساختمان و مسکن       ٦فصل 
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 .  هزار ميليارد ريال بود٧/٤٩هاي تکميل شده  ساختمان

  ٦/١٨گذاري در مقايسه با سال قبل  اين ميزان سرمايه

 هزار ٥/٢٠٢در سال مورد گزارش، . دهد  نشان ميکاهشدرصد 

 ميليون متر مربع ٥/٨٠دستگاه ساختمان با سطح کل زيربناي 

 آمار مزبور در مقايسه با . توسط بخش خصوصي تکميل شد

 . دهد نشان مي درصد کاهش ٦/١٣و  ١/٩سال قبل به ترتيب 

  ٤/٨٥هاي تکميل شده مذکور،  از مجموع تعداد ساختمان

  هاي  درصد به ساختمان٥/٨مسکوني، هاي  درصد به ساختمان

مسکوني  هاي غير  به ساختمانبقيهمسکوني با محل کسب و 

 . اختصاص دارد

 هاي تكميل شده توسط  ساختمان-٩-٦جدول 
 بخش خصوصي در مناطق شهري

 درصد تغيير  سال 

 ١٣٨٨١٣٨٩  ١٣٨٩ ١٣٨٨ ١٣٨٧

 -١/٩ -٣/٢ ٧/٢٢٢٥/٢٠٢ ١/٢٢٨ )هزار دستگاه(تعداد
 طح كل زيربناس

-٦/١٣ ٥/١٣  ٥/٨٠ ١/٩٣ ٠/٨٢ )مربع ميليون متر  (
 متوسط سطح زيربنا

 -٩/٤ ٢/١٦  ٣٩٧ ٤١٨ ٣٦٠ )متر مربع  (
 متوسط هزينه يك 

 ٩/٤ ٢/١٧  ٢٩٤٨ ٢٨١١ ٢٣٩٧)هزار ريال(  متر مربع
 

هاي ساختماني بخش  در سال مورد بررسي، فعاليت

 به لحاظ تعداد و  مانخصوصي در تهران در بخش تکميل ساخت

 . داشت کاهش درصد٩/٧و  ٣/٢٥سطح کل زيربنا به ترتيب 

هاي بزرگ و ساير مناطق شهري از سطح  سهم شهر تهران، شهر

 ٦/٢٧، ٧/١٦ ترتيب   تکميل شده به هاي کل زيربناي ساختمان

در اين سال همچنين متوسط سطح زيربناي .  درصد بود٧/٥٥و 

 نسبت به سال کاهش درصد ٩/٤ا  تکميل شده ب هاي ساختمان

با اين شاخص در شهر تهران . ر مربع رسيد مت٣٩٧قبل به 

در سال مورد .  متر مربع رسيد٩٩٥ درصد افزايش به ٢/٢٣

هاي  بررسي، متوسط هزينه يک متر مربع بناي ساختمان

تکميل شده در مناطق شهري بدون احتساب قيمت زمين 

رشد مزبور در . داشت درصد افزايش ٩/٤نسبت به سال قبل 

، ٥/٦هاي بزرگ و ساير مناطق شهري به ترتيب  تهران، شهر

 .  درصد بود٧/٢ و ٢/٦

  واحدهاي مسکوني تکميل شده توسط بخش -٧-٦

 خصوصي در مناطق شهري           

هزار دستگاه واحد  ٨/٥٥٠، تعداد ١٣٨٩در سال 

  ميليون متر مربع توسط٠/٧١ مسكوني با سطح كل زيربناي

برداري  بخش خصوصي در مناطق شهري تكميل شد و به بهره

هاي مسكوني  در اين سال متوسط سطح زيربناي واحد. رسيد

 ٢/٣ كه نسبت به سال قبل ر مربع رسيد مت١٢٩تكميل شده به 

 . دهد درصد افزايش نشان مي

 هاي مسكوني تكميل شده توسط   واحد-١٠-٦جدول 

 بخش خصوصي در مناطق شهري

  درصد تغيير   سال 

 ١٣٨٩ ١٣٨٨١٣٨٩١٣٨٨ ١٣٨٧ 

-٠/١٧ ٣/١٠  ٣/٦٦٣٨/٥٥٠ ٣/٦٠١ )هزار دستگاه(تعداد

 سطح كل زيربنا
-٣/١٤ ٠/١٣  ٠/٧١ ٩/٨٢ ٤/٧٣ )مربع ميليون متر(

 متوسط سطح زيربنا
 ٢/٣ ٥/٢  ١٢٩ ١٢٥ ١٢٢ )متر مربع(
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تعداد(هزار واحد)(مقياس راست)
سطح کل زيربنا(ميليون متر مربع)

نمودار  ۶- ۲- تعداد و سطح کل زيربناي واحدهاي مسکوني ساخته   

 شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري کشور
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 تحولات زمين در بخش مسکن -٨-٦

 ين شاخص قيمت زم-١-٨-٦

 شاخص قيمت زمين در کل مناطق ،١٣٨٩در سال 

 افزايش. يافت افزايش درصد ٢/٠شهري نسبت به سال قبل 

 . درصد بود١/١هاي کوچک و متوسط براي شهر مزبور شاخص

درصد  ٣/٠اين شاخص در سال مورد گزارش در شهر تهران 

 .کاهش يافت

 شاخص قيمت زمين برحسب مناطق شهري -١١-٦جدول 
)١٣٨٣=١٠٠( 

       درصد تغيير  سال 

 ١٣٨٩ ١٣٨٨  ١٣٨٩ ١٣٨٨ ١٣٨٧ 

 -٣/٠ -٤/١٠  ٧/٢٦٢ ٤/٢٦٣ ٩/٢٩٣ تهران

 ٤/٠ -١/٦  ٠/٢٤١ ١/٢٤٠ ٦/٢٥٥ هاي بزرگ شهر

 ١/١ -٩/٤  ٨/٢٥٧ ١/٢٥٥ ٣/٢٦٨ ساير مناطق شهري

 ٢/٠ -٨/٧  ٦/٢٥٣ ٢/٢٥٣ ٥/٢٧٤كل مناطق شهري

  عملکرد زمين شهري-٢-٨-٦

  سازمان ملي زمين و مسكن، ١٣٨٩در سال 

به غير از واگذاري زمين  (زمين مسكوني ميليون متر مربع ٥/٣

  در اختيار متقاضيان قرار داد كه نسبت )مسکن مهر

علاوه بر عملکرد . دهد  نشان ميکاهشدرصد  ٢/٢٨به سال قبل 

  واحد مسکوني، زمين ميليون ٣/١مزبور، به استعداد ساخت 

 از ابتداي )  ساله زمين٩٩اجاره (مهر در قالب طرح مسکن 

 در اختيار متقاضيان ساخت مسکن سازي  براي آماده ي طرحاجرا

 .قرار گرفت

 طرح مسکن مهر -١-٢-٨-٦

مسکن اقشار  با هدف تامين ١٣٨٦ سال ازدولت 

 قانون بودجه سال ٦تبصره ) د( اجراي بند به منظوردرآمد و   کم

اقدامات  .ه است اقدام به اجراي طرح مسکن مهر نمود١٣٨٦

 از شهرسازي  توسط وزارت مسکن و در اين زمينه شدهانجام

ويژه نيمه دوم سال از پيشرفت محسوسي    به و١٣٨٨سال 

  ماهخرداد (ي اين طرح اجرااز ابتداي که درحالي ،شدبرخوردار 

هايي که موفق به اخذ  ، تعداد پروژه١٣٨٧  تا پايان سال)١٣٨٦

 ،١٣٨٨ در سال .د هزار واحد بو٨/٢٦٥پروانه ساختماني شدند 

هزار  ٦/٥١٤به ) تجمعي از ابتداي اجرا(هاي مزبور  تعداد پروژه

دهد از  بررسي وضعيت عملکرد مسکن مهر نشان مي. رسيدواحد 

 تعداد کل متقاضيان ،١٣٨٩ ي اجراي اين طرح تا پايان سالابتدا

 هزار نفر و زمين ٠/٩١١شور واجد شرايط نهايي در ک

 هزار ٦/١٢٩٠يافته به متقاضيان به استعداد ساخت  تخصيص

 هزار واحد از ٤/١٤١١ به تعداد ،همچنين. بودواحد مسکوني 

 از اين .پروژه مزبور در کل کشور قرارداد ساخت منعقد شده است

 نسبت تعداد واحدهاي داراي قرارداد ساخت به کل متقاضيان  رو،

شايان . باشد  درصد مي٩/١٥٤نهايي واجد شرايط در کل کشور 

سازي   پياحلمر هزار واحد مسکوني در ٥/١١٧٧ذکر است تعداد 

 . دنو بعد از آن قرار دار

 

 

 

 

 

 

 

  عملكرد سازمان ملي زمين و مسكن-١٢-٦جدول 
 )١(واگذاري زمين  در بخش     )         هزار متر مربع(
 درصد تغيير  سال 

 ١٣٨٩ ١٣٨٨  ١٣٨٩ ١٣٨٨ ١٣٨٧ 

 -٢/٢٨ -٧/٦  ٣٤٩٢ ٤٨٦٥ ٥٢١٤ مسكوني
 -٤/٥٢ -٠/٣٣  ٢٢٢٧٠ ٤٦٨٢٦ ٦٩٩٣٠ غيرمسكوني

-٢/٥٠ -٢/٣١ ٢٥٧٦٢ ٥١٦٩١ ٧٥١٤٤ كل

 وزارت مسکن و شهرسازي: ماخذ
.شود به بعد اجرا شده است، شامل نمي١٣٨٦ عملکرد طرح مسکن مهر را که از سال -١
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 نمودار  ۶- ۳- عملکرد طرح مسکن مهر از ابتداي اجرا تا پايان    

 اسفند ماه ۱۳۸۹( هزار واحد مسکوني ) 



 ساختمان و مسکن       ٦فصل 
 

 
۵٢

 مناطق شهري مسكن اجاري در -٩-٦

در  كرايه مسكن اجاريشاخص ، ١٣٨٩در سال 

 رشد شاخص ،همچنين.  داشترشددرصد  ٠/٦مناطق شهري 

 ٢/٤ معادل  و شهرهاي متوسط به ترتيبشهر تهراندر بها  اجاره

  .بوددرصد  ٤/٧و 

 كرايه مسكن اجاري در مناطق شهريشاخص  -١٣-٦جدول           
)١٣٨٣=١٠٠( 

 درصد تغيير       سال 
 ١٣٨٩ ١٣٨٨  ١٣٨٩ ١٣٨٨ ١٣٨٧ 

 ٢/٤ ٦/١٣  ٠/٢٣٢ ٦/٢٢٢ ٠/١٩٦ تهران

 ٧/٥ ٧/١٢  ٦/٢٣٥ ٩/٢٢٢ ٧/١٩٧ )١(هاي بزرگ شهر

 ٤/٧ ٥/١٣  ١/٢٣٨ ٨/٢٢١ ٤/١٩٥ هاي متوسط شهر

 ٠/٧ ٦/١٢  ٠/٢٤٧ ٩/٢٣٠ ٠/٢٠٥ هاي كوچك شهر

 ٠/٦ ٨/١٢  ٨/٢٣٦ ٣/٢٢٣ ٩/١٩٧کل مناطق شهري

 .باشد  شامل شهر تهران نيز مي-١
 
  هاي ساختماني اخصش -١٠-٦

 شاخص بهاي خدمات ساختماني كه ،١٣٨٩در سال 

و  هاي ساختمان دهنده شرايط حاكم بر بازار كار در بخش  نشان

. يافتافزايش  درصد ٦/٨  نسبت به سال قبلباشد مسكن مي

 به شاخص مربوط شاخص  اينهاي بيشترين رشد در زيرگروه

 و ٧/١٥يب به ميزان  به ترتنقاشکش و  دستمزد کارگر ماهر لوله

 مصالح  توليدکننده بهاي شاخص سال اين در. بود درصد ٥/١٢

  درصد٨/٨نسبت به سال قبل  )فلزي فلزي و غير(ساختماني 

 شاخص  رشدبر اين اساس، در سال مورد گزارش.  يافتافزايش

 فلزي نسبت به سال قبل به بهاي توليدکننده مصالح فلزي و غير

 . درصد بود٥/٤ و ٦/١١ ترتيب 

 

 

 

 

 

 
 

  

 

)١٣٨٣=١٠٠(           هاي ساختماني  شاخص-١٤-٦جدول                    
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٨١٣٨٩  ١٣٨٩ ١٣٨٨ ١٣٨٧

 شاخص بهاي 
 ٦/٨ ٥/٩  ١/٢٩٣ ٨/٢٦٩ ٣/٢٤٦   خدمات ساختماني

 وليدکنندهتشاخص بهاي 
 ٨/٨ -٤/٥  ٧/٢١٠ ٦/١٩٣ ٧/٢٠٤  مصالح ساختماني  

-۲۰

۰

۲۰

۴۰

۶۰

۱۳۸۵ ۱۳۸۶ ۱۳۸۷ ۱۳۸۸ ۱۳۸۹

شاخص کرايه مسکن اجاري شاخص قيمت زمين
شاخص خدمات ساختماني شاخص بهاي توليدکننده مصالح ساختماني

 نمودار  ۶- ۴- رشد شاخص هاي بخش مسکن ( درصد) 
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