
 

 1394سال  ماهشهريور زارش تحولات بازار مسکن شهر تهران درگ

سال  ماهشهريوردر  تحولات بازار مسکن شهر تهران»گزارش  ،يبانک مرکز يبه گزارش روابط عموم

و  هايو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس املاک خام سامانه ثبت معاملات يکه برگرفته از آمارها «1394

 گزارش آمده است: نيا در .ه استمنتشر شدتهيه و  يبانک مرکز ياقتصاد ياستهايس

، متوسط قيمت خريد و فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله 1394سال  ماهشهريورر د

مشابه سال قبل و ماه که نسبت به ماه  ريال بود ميليون 1/39 هاي معاملات ملکي شهر تهران شده از طريق بنگاه

-آپارتمان در ماه مورد گزارش تعداد معاملات .دهدنشان ميدرصد کاهش  0/2و درصد افزايش  5/1قبل به ترتيب 

به ماه قبل و ماه مشابه سال قبل به ترتيب  نسبت کهرسيد واحد مسکونيهزار  9/12هاي مسکوني شهر تهران به 

  دهد. نشان مي کاهشدرصد  5/15و  6/1

گانه شهرداري تهران، بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع  22ميان مناطق از  1394سال  شهريورماهدر 

 ميليون ريال به منطقه 9/20 باو کمترين آن  3 ميليون ريال به منطقه 6/77زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 .است. تعلق داشته 18

هر تحولات بازار معاملات مسکن ش»صرفاً معطوف به بررسي حوزه  نمايد گزارش ذيل خاطر نشان مي

و نيز « معاملات مسکن ساير مناطق شهري»بوده و لذا نتايج حاصل از اين گزارش قابل تعميم به « تهران

 باشد. نمي« تحولات رونق و رکود در حوزه ساخت و ساز»

 حجم معاملات مسکن  -1

ني هزار واحد مسکو 9/12هاي مسکوني شهر تهران به ، تعداد معاملات آپارتمان1394سال  ماهشهريور در

دهاد. بررساي توزياع تعاداد واحادهاي      نشاان ماي   کاهش درصد 5/15که در مقايسه با ماه مشابه سال قبل  رسيد

ساال   5حاکي از آن است که واحدهاي نوساز تا  1394سال  ماهشهريورمسکوني معامله شده به تفکيک عمر بنا در 

. ساهم  اناد را به خاود اختصااد داده   درصد بيشترين حجم از واحدهاي مسکوني معامله شده 1/54ساخت با سهم 

   دهد. واحد درصد کاهش نشان مي 1/1، 1393ماه سال شهريورمزبور در مقايسه با 

 )واحد مسکوني(ت      هاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب سال ساختوزيع تعداد آپارتمان -1جدول                    

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد  يردرصد تغي  ماهشهريور

1393 1394  1394  1393 1394 

 54.1 55.2  17.2-  6968 8411 سال 5 تا
 6-10 2373 1999  -15.8  15.6 15.5 
11-15 2453 2143  -12.6  16.1 16.6 
16-20 921 839  -8.9  6.0 6.5 
 7.3 7.1  13.9-  935 1086 20بيش از 

 100.0 100.0  15.5-  12884 15244 جمع کل

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورسامانه ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام 
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حااکي از آن  1394ساال   ماهشاهريور  توزيع تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شاهر تهاران در  

قراردادهااي  بيشترين تعاداد   ،از کل معاملات ديرصد 2/13با سهم   5منطقه  ،گانه شهر تهران 22از ميان مناطق است که 

در  ديدرصا  7/6و  1/8 ،7/8 باه ترتياب باا ساهم     15و  2 ،4منااطق   همچناين را به خود اختصاد داده است.  مبايعه نامه

مرباو  باه    تعداد معاملات انجام شده در شهر تهران صرفاًکل درصد از  1/67 اند. شايان ذکر است قرار گرفته هاي بعدي رتبه

گار  ديقاه  منط 12( باوده و  18و 7، 11 ،8 ،14، 10 ،15، 2 ،4، 5 منااطق  ترتيب بيشترين فراواني شامل )به منطقه شهر 10

 اند.درصد از تعداد معاملات را به خود اختصاد داده 9/32ا تنه

 1394 ماه سالشهريور توزيع مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده در -1 نمودار

  

 

 

  

 

 

 

 

  تحولات قيمت مسکن -2  

     ني معاملاه شاده از طرياق    ، متوسط قيمت يک متر مرباع زيربنااي واحاد مساکو    1394سال  ماهشهريور در

ترتياب  قبل به  مشابه سالقبل و ماه که نسبت به ماه  ريال بود ميليون 1/39 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

ماه نسبت به ماه مشابه دهد. بيشترين رشد متوسط قيمت در اين نشان مي درصد کاهش 0/2و درصد افزايش  5/1

 تعلق دارد.   درصد (1/7معادل ) 19به منطقه  بيشترين کاهش قيمتو  (درصد 9/4معادل ) 3به منطقه سال قبل 

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2جدول

 درصد تغيير  1394سال  ماهشهريور 1393سال  ماهشهريور 

 15.5-  12884 15244 )واحد مسکوني(تعداد معاملات

 2.0-  39085.0 39864.3 )هزار ريال(قيمت

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه       

گانه شهرداري تهران، بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع  22ميان مناطق از  1394سال  شهريورماهدر 

 يليون ريال به منطقهم 9/20 باو کمترين آن  3 ميليون ريال به منطقه 6/77زيربناي مسکوني معامله شده معادل 

 است. تعلق داشته 18

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه  
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 )هزار ريال(                تهران شهر مناطق مسکوني واحد زيربناي مربع متر يک قيمت متوسط -2نمودار                 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور 

 1394ماهه نخست سال  ششمسکن در شهر تهران در  ت بازار معاملاتتحولا -3

هزار واحد  5/72هاي مسکوني شهر تهران به  ، تعداد معاملات آپارتمان1394ماهه نخست سال   ششدر 

دهد. در اين مدت  درصد کاهش نشان مي 0/20مسکوني بالغ گرديد که در مقايسه با مدت مشابه سال قبل 

هاي معاملات ملکي در شهر تهران  شده از طريق بنگاه  مربع بناي واحد مسکوني معامله متوسط قيمت يک متر

 دهد.  درصد کاهش نشان مي 3/1ميليون ريال بوده است که نسبت به دوره مشابه سال قبل  6/38

           1394و  1393هاي  ماهه نخست سال ششعملکرد معاملات انجام شده شهر تهران در  -3جدول      

 درصد تغيير  1394 1393 

 20.0-  72549 90668 )واحد مسکوني(تعداد معاملات

 1.3-  38569.1 39074.3 )هزار ريال(قيمت

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 

 ساير شاخص هاي آماري بازار معاملات مسکن -4

 تعداد معاملات بر حسب قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکونيتوزيع فراواني  -1-4

سال  شهريورماه توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب قيمت يک متر مربع بنا در

 سهمبا  به ازاي هر متر مربع بنا" ميليون ريال 30الي  25"قيمتي  دامنهحاکي از آن است که در شهر تهران  1394

تا  30" و "25الي  20" قيمتي های دامنهو   صد بيشترين سهم از تعداد معاملات را به خود اختصاد دادهدر 0/14

درصد  6/28 ماهدر اين  اند.هاي بعدي قرار گرفته، در رتبهدرصد 4/12و  1/13" ميليون ريال به ترتيب با سهم 35

يليون ريال به ازاي هر متر مربع بنا اختصاد م 45از  بيشاز معاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با قيمت 

درصد واحدهاي  7/61اي بوده است که در حدود گونهاست. شايان ذکر است توزيع حجم معاملات بهداشته 

 اند.   ميليون ريال( معامله شده 1/39مسکوني با قيمت کمتر از ميانگين قيمت هر متر مربع واحد مسکوني )
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 1394سال  ماهشهريور در بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع -3دارمون   

   

 

 

 

 
 
        

  
 

     
 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام    

 سکونيي هر واحد مبنازيرتوزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب سطح  -2-4

توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب سطح زيربناي هر واحد مسکوني در 

 60" دهد، بيشترين سهم از معاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با زيربناينشان مي 1394سال  شهريورماه

" متر 80تا  70" " و60تا  50اي "بناختصاد داشته است. واحدهاي داراي زير درصد 9/15معادل  متر مربع "70تا 

واحدهاي  اين ماه، در مجموع در قرار دارند. يبعد هاي در رتبه يدرصد 1/13 و 7/15 سهم به ترتيب با مربع

 درصد از معاملات انجام شده را به خود اختصاد دادند. 9/57متر مربع،  80مسکوني با سطح زيربناي کمتر از 

 1394 سال ماهشهريوردر مساحت برحسب  مسکوني معامله شده واحدهايتوزيع فراواني تعداد  -4 نمودار
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام 
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 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکوني -3-4

حااکي   داد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب ارزش هر واحدتوزيع فراواني تع 1394سال  ماهشهريور در

هاي قيمتاي   در ميان دامنه درصد 4/11 تومان با سهم ميليون "130تا  100" از آن است که واحدهاي مسکوني با ارزش

           واحاادهاي داراي ارزش. ناادادهاختصاااد دا خااودرا بااه بيشااترين سااهم از معاااملات انجااام شااده   مااورد بررسااي،

 هاي بعدي در رتبه ديدرص 9/8و  1/10سهم  اختصاد بانيز به ترتيب  ميليون تومان" 190تا  160و" "160تا  130"

درصد از معاملات به واحادهاي مساکوني باا ارزش کمتار از      1/48حدود  1394سال  ماهشهريوردر . اند قرار گرفته

 980اي مسکوني معامله شده نيز ارزشي بايش از  درصد از واحده 2/6ميليون تومان اختصاد داشته است و  220

 اند.  ميليون تومان داشته

 1394 سال ماهشهريور رتوزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني د -5 نمودار
 

 

 

 

 

    

 

 

 
 

   کشور سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلاتماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام 

 تحولات اجاره بهاي مسکن -5

گر تاثيرپذيري مستقيم آن از تغييرات قيمات  بيان و ترکيب آن )رهن و اجاره( بهابررسي روند تحولات اجاره

هااي   است. البته دامنه تغييرات قيمت مسکن متاثر از شکاف عرضاه و تقاضااي مساکن، هزيناه    و نرخ تورم  مسکن

باا   اًاست و تحولات در اين بازار با سارري شادن دوره دناد سااله رکاود بع ا       بازي و تقاضاي سفته توليد)ساخت(

بها، به دليل "ارتباا  مساتقيم اجااره بهااي     که دامنه تحولات اجارههاي شديد قيمتي همراه است، در حاليافزايش

اي مسکن با تقاضاي مصرفي مسکن )مسکن به عنوان سرپناه(، ساطح عماومي درآماد مساتاجران و فقادان تقاضا      

بازي در بخش اجاره مسکن و همچنين التزام طرفين قرارداد اجااره باه رعايات مفااد قارارداد در طاول دوره        سفته

تغييرات قيمت مسکن با وقفه آثار  باشد؛ بر اين اساس با توجه به محدود بودن تحولات اجاره بها،"، شديد نمياجاره

   گردد.و به تدريج در بازار اجاره ظاهر مي
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 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانقيمت مسکن و اجارهبهاي کالاها و خدمات مصرفي، شاخص رشد ماهانه روند  -6رنمودا

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 قيمت مسکن: )برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور( -1: مآخذ        
 اجاره بها: اداره آمار اقتصادي بانک مرکزيو خدمات مصرفي  شاخص بهاي کالاها و -2                

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسابت باه مااه مشاابه      1394 سال ماهشهريوردر

دهد. شاخص اجاره بهاي مساکن تحات تااثير ماهيات قراردادهااي      رشد نشان مي درصد 4/12 و 1/11قبل به ترتيب   سال

هااي اخيار، روناد افزايشاي     گردند و البته تحت تاثير تحولات قيمت مسکن در سالساله تنظيم مييک سکن که غالباًاجاره م

هااي کنتارل و مهاار تاورم، زميناه تعاديل        هاي بازار اجاره مساکن از سياسات   اثرپذيري روند قيمت خود را ادامه داده است.

نماياد ساهم هزيناه    خاطر نشان ميحولات نرخ تورم را فراهم نموده است. انتظارات قيمتي و روند رشد متناسب اجاره بها با ت

 مسکن )اجاره بهاي مسکن اعام از شخصاي و غيرشخصاي( در محاسابات شااخص کال بهااي کالاهاا و خادمات مصارفي          

 باشد.درصد مي 4/28( معادل 100=1390)براساس سال پايه 

  قبل سال مشابه ماه به نسبتران و کل مناطق شهري برحسب ته بها اجاره  شاخص ماهانه رشد روند -7 نمودار

 

 

 

 

 

 

 

 

           

 ماخذ: اداره آمار اقتصادي بانک مرکزي        
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 يدبن جمع -6

دهد،  نشان مي 1394بررسي تحولات قيمت و حجم معاملات بازار مسکن شهر تهران در شهريورماه سال 

درصد کاهش نسبت به  0/2معامله شده در شهر تهران با متوسط قيمت يک مترمربع زيربناي واحدهاي مسکوني 

به نيز هاي مسکوني شهر تهران معاملات آپارتمان در اين ماه تعداد ميليون ريال رسيد. 1/39شهريورماه سال قبل به 

 بالغ گرديد. واحد مسکونيهزار  9/12رقم 

درصد کاهش نسابت باه دوره    0/20حجم معاملات واحدهاي مسکوني شهر تهران در شش ماهه اول سال جاري، 

باه ويا ه   هاي مذکور متاثر از ف اي حااکم بار اقتصااد کالان      کاهش در ماه اين بخشي از .مشابه سال قبل را تجربه نمود

علي ايحال با مشخص شادن نتاايج ماذاکرات    بوده است. اي  انتظارات فعالان بازار نسبت به تعيين تکليف مذاکرات هسته

هاي حاصله در تعااملات باين المللاي     نتيجه گشايش درهاي متصور در ف اي اقتصاد کلان  ينانياي و کاهش نااطم هسته

کشور و نيز تصميمات اخير شوراي پول و اعتبار در کمک به تسهيل اعتباري بخش مسکن و ارتقاء قدرت خرياد مساکن   

اناداز مساکن    حساب صندوق پسخانوارها )رفع محدوديت اعطاي تسهيلات خريد توسط ساير بانکها و همچنين تاسيس 

 باشد. هاي آتي دور از انتظار نمي ه معاملات بازار مسکن در ماو رونق نسبي يکم بانک مسکن(، بهبود 

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسبت به ماه  1394سال  ماهشهريور در

هاي اخير، همسو با  . نرخ رشد اجاره بها طي ماهدهديرشد نشان م درصد 4/12 و 1/11قبل به ترتيب  مشابه سال

 .تحولات نرخ تورم از روند کاهشي برخوردار بوده است


