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              భ انෙ০ ෙ७ ن૰سज़ عاملاتग़ ارش ূ࡛ولات بازارච໋ 
௩١٣٩٦ماه  سال ارد 

 اୌان.ا.بانک චජ໊໑ی ج
 اداره ୀرගণھا و ণیاণھای اਲ਼ࣗصادی

ৎعاฮیسૡهاب



١ 
 

 ١٣٩٦سال  ماه ارديبهشت زارش تحولات بازار مسکن شهر تهران درگ

سال  ماه ارديبهشتدر  تحولات بازار مسکن شهر تهران«گزارش  ،يبانک مرکز يبه گزارش روابط عموم

 و ها يو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس املاک خام سامانه ثبت معاملات يکه برگرفته از آمارها »١٣٩٦

 :گزارش آمده است نيا در .ه استمنتشر شدتهيه و  يبانک مرکز ياقتصاد يها استيس

 يد رسواحد مسکوني  هزار ٤/١٦هاي مسکوني شهر تهران به ، تعداد معاملات آپارتمان١٣٩٦سال ماه  ارديبهشتر د

  .دهد نشان مي درصد افزايش ٤/٦به ماه مشابه سال قبل  که نسبت

 سط قيمت خريد و فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق ، متومورد گزارشماه ر د

درصد افزايش  ٧/٥ماه مشابه سال قبل نسبت به که  ريال بود ميليون ٣/٤٥ هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

 .دهد نشان می

ملات مسکن شهر تحولات بازار معا«صرفاً معطوف به بررسي حوزه  گزارش ذيل ،نمايد خاطر نشان مي

 .باشد مي» تهران

 حجم معاملات مسکن  -١

 رسـيد واحد مسـکوني   ١٦٣٧٤ هاي مسکوني شهر تهران به، تعداد معاملات آپارتمان١٣٩٦سال  ماه ارديبهشت در

بررسـي توزيـع تعـداد واحـدهاي مسـکوني      . دهدنشان ميافزايش  درصد ٤/٦که در مقايسه با ماه مشابه سال قبل 

سـال سـاخت بـا     ٥حاکي از آن است که واحدهاي تا  ١٣٩٦سال  ماه ارديبهشتتفکيک عمر بنا در  معامله شده به

سـهم مـذکور در   . انـد از واحدهاي مسکوني معامله شده را به خود اختصاص داده سهمدرصد بيشترين  ٦/٤٧سهم 

 ١٠تـا   ٦ بـا قـدمت  هاي  درصد کاهش يافته و در مقابل به سهم واحدواحد  ٤/٤ماه سال قبل  ارديبهشتمقايسه با 

 .افزوده شده است سال ١٥بيش از  سال و

 )واحد مسکوني(ت      هاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب سال ساختوزيع تعداد آپارتمان -١جدول                    

 )سال(عمر بنا 
 سهم درصد  درصد تغيير  ماه ارديبهشت

١٣٩٦ ١٣٩٥  ١٣٩٦ ١٣٩٥ ١٣٩٦ ١٣٩٥ ١٣٩٤ 

 ٥٢,١ ٤٧,٦  ٢,٦- ٥,٥  ٧٥٩١ ٨٠٠٩ ٧٧٩٧ سال ٥ تا

١٥,٦ ١٦,٣  ٩,٥ ١١,١  ٢١٩٥ ٢٤٠٤ ٢٦٧١ ١٠-٦ 

١٨,٢ ١٥,٩  ٦,٩- ١٣,٥  ٢٤٦٤ ٢٧٩٦ ٢٦٠٣ ١٥-١١ 

٧,٥ ١٢,٠  ١٤,٦ ٧٠,١  ١٠٠٥ ١١٥٢ ١٩٥٩ ٢٠-١٦ 

 ٦,٧ ٨,٢  ١١,٤ ٣١,٣  ٩١٩ ١٠٢٤ ١٣٤٤ ٢٠بيش از 

 ١٠٠,٠ ١٠٠,٠  ٨.٥ ٦,٤  ١٤١٧٤ ١٥٣٨٥ ١٦٣٧٤ جمع کل

 
 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشوربرگرفته از آمارهاي خام سامانه/محاسبات گزارش: ماخذ  



٢ 

 

آن  حـاکي از  ١٣٩٦سال  ماه ارديبهشت توزيع تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران در

قراردادهـاي  بيشترين تعـداد   ،از کل معاملات ديرصد ١/١٦با سهم  ٥منطقه  ،گانه شهر تهران٢٢از ميان مناطق است که 

هـاي   در رتبـه  ديدرص ـ ٤/٩ و ٤/١١ به ترتيب بـا سـهم   ٢و  ٤مناطق  همچنين. استرا به خود اختصاص داده  نامه مبايعه

 منطقـه شـهر   ١٠تعداد معاملات انجام شده در شهر تهران مربـوط بـه   کل درصد از  ٠/٧٤در مجموع . اند قرار گرفته بعدي

درصد از  ٠/٢٦مانده  باقيمنطقه  ١٢بوده و ) ١١و  ١، ١٥، ٧ ،١٠، ٨، ١٤، ٢ ،٤، ٥ مناطق ترتيب بيشترين فراواني شامل به(

 .اندتعداد معاملات را به خود اختصاص داده

 ١٣٩٦ماه سال  ارديبهشتدر  توزيع مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده -١ نمودار

 

 

   

 

 

 

 

 
 ستغلات کشوربرگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و م/ محاسبات گزارش: ماخذ        

  تحولات قيمت مسکن -٢

     ، متوسط قيمت يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معاملـه شـده از طريـق    ١٣٩٦سال  ماه ارديبهشت در

قبل و ماه مشابه سال قبل به ترتيـب  که نسبت به ماه  ريال بود ميليون ٣/٤٥ هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

ماه نسـبت بـه مـاه مشـابه     بيشترين رشد متوسط قيمت در اين  .دهدمينشان يش افزا درصد ٥/٧و  ٧/٣به ترتيب 

) درصـد  ٧/٤معـادل  ( ٢٢منطقـه  به  بيشترين کاهش متوسط قيمتو ) درصد ٢/١١معادل( ٧سال قبل به منطقه 

 .تعلق دارد

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران -٢ جدول

  

 درصد تغيير مقطع زماني

 ارديبهشت

١٣٩٥ 

 فروردين

١٣٩٦ 

 ارديبهشت

١٣٩٦ 

نسبت به ماه 

 قبل

نسبت به ماه 

 مشابه سال قبل

  ٦.٤ (١)٢٠٤,١  ١٦٣٧٤  ١٥٣٨٥ ٥٣٨٤ )واحد مسکونی( تعداد معاملات

 ٤٢٨٧٨ ٤٣٧٠٩ ٤٥٣٣٦ ٣,٧ ٥,٧)هزار ريال( متوسط قيمت هر متر مربع

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشوربرگرفته از آمارهاي خام سامانه/ محاسبات گزارش: ماخذ

و در نتيجه حجم پايين معاملات در ماه به دليل تعطيلات عيد نوروز  تاًماه نسبت به ماه قبل عمد رشد قابل ملاحظه تعداد معاملات در ارديبهشت -١

 .باشد مي فروردين



٣ 

 

 ر مربع زيربناي مسکوني معاملهبيشترين متوسط قيمت يک مت ،گانه شهرداري تهران ٢٢ميان مناطق در 

. است تعلق داشته ١٨ ميليون ريال به منطقه ١/٢٢ باو کمترين آن  ١ ميليون ريال به منطقه ٦/٩٧شده معادل  

 .دهد درصد افزايش نشان مي ٨/٣و  ١/٢ماه مشابه سال قبل به ترتيب  نسبت بهارقام مزبور 

 )يال ر ميليون(       تهران شهر مناطق مسکوني واحد زيربناي مربع متر يک قيمت متوسط -٢نمودار 

 

 

 

 

 

 

 

 

 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور/ محاسبات گزارش: ماخذ    

 ١٣٩٦دو ماهه نخست سال  مسکن در شهر تهران در تحولات بازار معاملات  -٣

هزار واحد  ٨/٢١ هاي مسکوني شهر تهران به ن، تعداد معاملات آپارتما١٣٩٦سال دو ماهه نخست  در

 مدتدر اين . دهد درصد افزايش نشان مي ٣/٢ ،سال قبلمدت مشابه مسکوني بالغ گرديد که در مقايسه با 

ميليون ريال بوده است که  ٥/٤٤شده در شهر تهران   متوسط قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني معامله

 . دهد درصد افزايش نشان مي ٨/٤ ،سال قبلمدت مشابه  نسبت به

 ١٣٩٤-٩٦هاي  در دو ماهه نخست سالعملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -٣جدول 

  

  درصد تغيير دو ماهه نخست 

١٣٩٤ ١٣٩٥ ١٣٩٦ ١٣٩٥ ١٣٩٦ 

 ٤,٨ ٢,٣ ٤٤٥٢٣ ٤٢٤٩٧ ٤١٥٥١ )هزار ريال(متوسط قيمت هر متر مربع 

 ٢,٣ ١١,٦ ٢١٧٥٨ ٢١٢٧٢ ١٩٠٥٨ )واحد مسکوني(تعداد معاملات

 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور/ محاسبات گزارش: ماخذ

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص -٤

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني -٤-١

سال  ماه ارديبهشت توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب قيمت يک متر مربع بنا در

 به ازاي هر متر مربع بنـا ميليون ريال " ٣٥تا  ٣٠"قيمتي  دامنه واحدهاي مسکوني درحاکي از آن است که  ١٣٩٦



٤ 

 

 ٣٥" قيمتي های دامنهو   خود اختصاص داده درصد، بيشترين سهم از تعداد معاملات شهر تهران را به ٥/١٢ سهمبا 

. انـد  بعدي قرار گرفتـه  هاي ي، در رتبهدرصد ١/١١و  ٢/١١هاي  ميليون ريال به ترتيب با سهم" ٣٠تا  ٢٥"و " ٤٠تا 

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتر  ٢/٦١اي بوده است که در حدود گونهدر اين ماه، توزيع حجم معاملات به

 .اند معامله شده) ميليون ريال ٣/٤٥(مت هر متر مربع واحد مسکوني شهر تهران از متوسط قي

 )درصد(   بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع -٣ دارمون    

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ت کشورثبت معاملات املاک و مستغلابرگرفته از آمارهاي خام سامانه / محاسبات گزارش: ماخذ

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب سطح زيربناي هر واحد مسکوني -٤-٢

توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسـکوني معاملـه شـده بـر حسـب سـطح زيربنـاي هـر واحـد مسـکوني در           

 بيشترين سهم از معاملات انجام شده به واحدهاي مسـکوني بـا زيربنـاي   دهد، نشان مي ١٣٩٦سال  ماه ارديبهشت

" ٨٠تا  ٧٠" و" ٦٠تا  ٥٠"بناي واحدهاي داراي زير. اختصاص داشته است درصد ٩/١٥معادل  متر مربع "٧٠تا  ٦٠"

واحـدهاي   ايـن مـاه،   در مجمـوع در  .قـرار دارنـد   يبعـد   در رتبه يدرصد ٦/١٣ يکسان هر کدام با سهم متر مربع

     .ت انجام شده را به خود اختصاص دادنددرصد از معاملا ٧/٥٢متر مربع،  ٨٠مسکوني با سطح زيربناي کمتر از 

 )درصد(          برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -٤ نمودار             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور/ محاسبات گزارش: ماخذ



٥ 

 

 ني تعداد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکونيتوزيع فراوا -٤-٣

 توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب ارزش هر واحد، ١٣٩٦سال  ماه ارديبهشت در

 ميليون" ٢٠٠٠تا  ١٥٠٠" واحدهاي مسکوني با ارزشهاي قيمتي مورد بررسي،  در ميان دامنهحاکي از آن است که 

واحدهاي . است دهاختصاص دا خودرا به بيشترين سهم از معاملات انجام شده درصد،  ٥/١٢ريال با اختصاص سهم 

در  ددرص ٧/١١و  ٩/١١ اختصاص باريال نيز به ترتيب ميليون " ١٥٠٠تا  ١٠٠٠"و " ٢٥٠٠تا  ٢٠٠٠"داراي ارزش

واحدهاي مسکوني با ارزش کمتر درصد از معاملات به  ٩/٤٨حدود  مجموع در اين ماه،در . اند قرار گرفته هاي بعدي رتبه

 .ميليون ريال اختصاص داشته است ٣٠٠٠از 

 )درصد(             توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني  -٥ نمودار

 

 

 

 

 

 

 

 

 برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور/ محاسبات گزارش: ماخذ

 تحولات اجاره بهاي مسکن -٥

شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شـهري نسـبت بـه مـاه      ١٣٩٦سال  ماه ارديبهشت در

ساله تنظيم يک قراردادهاي اجاره مسکن که غالباً ماهيت. دهدرشد نشان مي درصد ٧/٩ و ٥/١١قبل به ترتيب  مشابه سال

بهـا بـا    هاي کنترل و مهار تورم، سبب تغيير متناسب اجـاره  از سياستره بهاي مسکن شاخص اجااثرپذيري و نيز گردند  مي

اجـاره بهـاي مسـکن اعـم از شخصـي و      (نمايد سهم هزينه مسکن خاطر نشان مي. تحولات نرخ تورم در کشور شده است

درصد  ٤/٢٨ادل مع) ١٠٠=١٣٩٠براساس سال پايه ( در محاسبات شاخص کل بهاي کالاها و خدمات مصرفي) غيرشخصي

 .باشدمي

 

 

 



٦ 

 

 )درصد( نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانقيمت مسکن و اجارهبهاي کالاها و خدمات مصرفي، شاخص رشد ماهانه روند  -٦رنمودا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بت معاملات املاک و مستغلات کشوربرگرفته از آمارهاي خام سامانه ث ؛قيمت مسکن -١: مآخذ

 اداره آمار اقتصادي بانک مرکزي ؛اجاره بهاو شاخص بهاي کالاها و خدمات مصرفي  -٢        

 يبندجمع -٦

هاي مسکوني و متوسط قيمت خريد و فروش يک متر مربع  حجم معاملات واحد ١٣٩٦ماه سال  در ارديبهشت

نسبت به ماه مشابه سال قبل  ميليون ريال رسيد که ٣/٤٥هزار فقره و  ٤/١٦واحد مسکوني در شهر تهران به ترتيب به 

بازار مسکن در اين ماه نشانگر  استقبال متقاضيان از  رشد معاملات. دهد افزايش نشان ميدرصد  ٧/٥و  ٤/٦به ترتيب 

بررسي تحولات بازار اجاره بهاي . اين بازار در سال جاري استعملکرد هاي  خريد مسکن و نويدبخش بهبود شاخص

که  ، به طوريباشد یدر اين دوره م نرخ تورمبها با  نيز مويد تغيير متناسب اجاره ١٣٩٦ سال ماه ارديبهشتمسکن در 

 ٧/٩و  ٥/١١شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسبت به ماه مشابه سال قبل به ترتيب 

 .دهد درصد رشد نشان مي


