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 گزارش تحولات بازار معاملات مسکن شهر تهران در              

 1396ماه  سال تير

 بانک مرکزي ج.ا.ايران
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 1396سال  ماه تير زارش تحولات بازار مسکن شهر تهران درگ

 «1396سال  ماه تيردر  تحولات بازار مسکن شهر تهران»گزارش  ،يبانک مرکز يبه گزارش روابط عموم

 ياستهايو س هايو مستغلات کشور است، توسط اداره بررس املاک خام سامانه ثبت معاملات يکه برگرفته از آمارها

 گزارش آمده است: نيا در .ه استمنتشر شدتهيه و  يبانک مرکز يقتصادا

 يد که نسبترسواحد مسکوني  هزار 5/14هاي مسکوني شهر تهران به ، تعداد معاملات آپارتمان1396سال ماه  تيرر د 

  دهد. نشان مي کاهشدرصد  5/2به ماه مشابه سال قبل 

 يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  ، متوسط قيمت خريد و فروشمورد گزارشماه ر د

درصد افزايش  2/6ماه مشابه سال قبل نسبت به که  ريال بود ميليون 2/46 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

 دهد. نشان می

« تحولات بازار معاملات مسکن شهر تهران»صرفاً معطوف به بررسي  گزارش ذيل ،نمايد خاطر نشان مي

 باشد. مي

 حجم معاملات مسکن  -1

واحد مسکوني رسيد کهه در ماايسهه بها     14533هاي مسکوني شهر تهران به  ، تعداد معاملات آپارتمان1396ماه سال  در تير

دهد. بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله شهده بهه تيکيهک عمهر      درصد کاهش نشان مي 5/2ماه مشابه سال قبل 

درصد بيشهترين سههم از واحهدهاي     2/46سال ساخت با سهم  5حاکي از آن است که واحدهاي تا  1396ماه سال  بنا در تير

واحد درصهد کهاهش يافتهه     8/5ماه سال قبل  اند. سهم مذکور در ماايسه با تير مسکوني معامله شده را به خود اختصاص داده

 افزوده شده است.سال  15سال و بيش از  10تا  6هاي با قدمت  و در ماابل به سهم واحد

 )واحد مسکوني(ت      هاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب سال ساختوزيع تعداد آپارتمان -1جدول                    

 عمر بنا )سال(
 سهم درصد  درصد تغيير  ماه تير

1394 1395 1396  1395 1396  1395 1396 

 46.2 51.9  13.4- 22.5  6707 7742 6318 سال 5 تا
6-10 1835 2346 2504  27.8 6.7  15.7 17.2 
11-15 1927 2606 2328  35.2 -10.7  17.5 16.0 
16-20 783 1184 1762  51.2 48.8  7.9 12.1 
 8.5 6.9  20.0 32.2  1232 1027 777 20بيش از 

 100.0 100.0  2.5- 28.0  14533 14905 11640 جمع کل

 
 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشوره از آمارهاي خام سامانه ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفت   
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حاکي از آن اسهت کهه    1396سال  ماه تير انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران درتوزيع تعداد معاملات 

 نامهه  قراردادههاي مبايعهه  بيشترين تعداد  ،از کل معاملات ديرصد 5/16با سهم  5منطاه  ،گانه شهر تهران22از ميان مناطق 

قهرار   ههاي بعهدي   در رتبه ديدرص 4/9 و 9/10هاي  به ترتيب با سهم 2و  4مناطق  همچنينرا به خود اختصاص داده است. 

ترتيهب   )بهه  منطاهه شههر   10تعداد معاملات انجام شده در شهر تههران مربهوب بهه    کل درصد از  1/73در مجموع اند.  گرفته

درصهد از تعهداد    9/26مانهده   بهاقي منطاهه   12( بهوده و  3و  11، 15، 7 ،10، 14، 8، 2 ،4، 5 مناطق بيشترين فراواني شامل

 اند.را به خود اختصاص داده معاملات

 1396ماه سال  تيردر  توزيع مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده -1 نمودار

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام

 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور

  تحولات قيمت مسکن -2

     ، متوسهط قيمهت يهک متهر مربهع زيربنهاي واحهد مسهکوني معاملهه شهده از طريهق            1396ل سا ماه تير در

قبل و ماه مشابه سال قبل بهه ترتيهب   که نسبت به ماه  ريال بود ميليون 2/46 هاي معاملات ملکي شهر تهران بنگاه

مشابه سال قبهل بهه    ماه نسبت به ماهبيشترين رشد متوسط قيمت در اين  .دهدنشان ميافزايش  درصد 2/6و  2/1

 تعلق دارد.  ( ددرص 3/1)معادل  1منطاه به  کاهشترين ميزان بيشو ( درصد 0/13معادل) 12منطاه 
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 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران -2 جدول

  

 درصد تغيير مقطع زماني

 1396تير 1396خرداد 1395تير
نسبت به ماه 

 قبل
نسبت به ماه مشابه 

 سال قبل

  2.5-  5.4-  14533  15362  14905 )واحد مسکونی( املاتتعداد مع

 6.2 1.2 46197 45631 43505 )هزار ريال( متوسط قيمت هر متر مربع

 

بيشترين متوسط قيمت يک متر مربع زيربناي مسکوني  ،گانه شهرداري تهران 22ميان مناطق در 

 تعلق داشته 18 ميليون ريال به منطاه 7/22 بان و کمترين آ 1 ميليون ريال به منطاه 4/97شده معادل  معامله

 دهد. درصد افزايش نشان مي 5/6درصد کاهش و  3/1. ارقام مزبور نسبت به ماه مشابه سال قبل به ترتيب است

 يال( ر ميليون)                          تهران شهر مناطق مسکوني واحد زيربناي مربع متر يک قيمت متوسط -2نمودار 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور    

 1396ماهه نخست سال چهارمسکن در شهر تهران در  تحولات بازار معاملات  -3

هزار واحد  7/51هاي مسکوني شهر تهران به  ، تعداد معاملات آپارتمان1396در چهارماهه نخست سال 

دهد. در اين مدت متوسط  بالغ گرديد که در ماايسه با مدت مشابه سال قبل، کاهش اندکي نشان مي مسکوني

 2/45هاي معاملات ملکي در شهر تهران  شده از طريق بنگاه  قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني معامله

 دهد.  يدرصد افزايش نشان م 2/5ميليون ريال بوده است که نسبت به مدت مشابه سال قبل، 

 

 

 

 

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه    
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 1394-96هاي  ماهه نخست سالچهارعملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران در  -3جدول 

  
 درصد تغيير  ماهه نخست چهار

1394 1395 1396 1395 1396 

 0.01- 11.7 51653 51660 46264 )واحد مسکوني( تعداد معاملات

 5.2 2.8 45218 42964 41812 )هزار ريال(متوسط قيمت هر متر مربع 

 ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص -4

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب قيمت يک متر مربع بناي واحد مسکوني -1-4

 سهال  مهاه  تيهر  توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب قيمت يک متر مربهع بنها در  

 به ازاي هر متر مربهع بنها  " ميليون ريال 35تا  30"قيمتي  دامنه واحدهاي مسکوني درحاکي از آن است که  1396

 25" قيمتي های دامنهو   اختصاص دادهدرصد، بيشترين سهم از تعداد معاملات شهر تهران را به خود  0/12 سهمبا 

. در اند بعدي قرار گرفته هاي ي در رتبهدرصد 6/10و  1/11هاي  " ميليون ريال به ترتيب با سهم40تا  35" و "30تا 

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتهي کمتهر از متوسهط     7/59اي بوده است که گونهاين ماه، توزيع حجم معاملات به

 اند. ميليون ريال( معامله شده 2/46واحد مسکوني شهر تهران ) قيمت هر متر مربع

 )ميليون ريال / درصد(  بنا مربع متر يک قيمت حسب بر شده معامله مسکوني واحدهاي تعداد فراواني توزيع -3 دارمون

 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 و مستغلات کشورماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک             

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب سطح زيربناي هر واحد مسکوني -2-4

 مهاه  تيهر توزيع فراواني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب سطح زيربناي هر واحد مسهکوني در  

متهر   "70تها   60" دهد، بيشترين سهم از معاملات انجام شده به واحدهاي مسکوني با زيربناينشان مي 1396سال 

بهه   مربهع  " متهر 60تها   50" " و80تا  70بناي "اختصاص داشته است. واحدهاي داراي زير درصد 4/15معادل  مربع
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واحدهاي مسهکوني   اين ماه، در مجموع در قرار دارند. يبعد  هاي در رتبهي درصد 8/12و  7/13هاي  ترتيب با سهم

 رصد از معاملات انجام شده را به خود اختصاص دادند.د 3/51متر مربع،  80با سطح زيربناي کمتر از 

 درصد(متر مربع / )      برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -4 نمودار
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 توزيع فراواني تعداد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکوني -3-4   

حاکي از  ني تعداد واحدهاي مسکوني معامله شده بر حسب ارزش هر واحدتوزيع فراوا، 1396سال  ماه تير در

ريال با  ميليون" 2000تا  1500" واحدهاي مسکوني با ارزشهاي قيمتي مورد بررسي،  در ميان دامنهآن است که 

 راي ارزش. واحدهاي دااند  دهاختصاص دا خودرا به بيشترين سهم از معاملات انجام شده درصد،  2/12اختصاص سهم 

قرار  هاي بعدي در رتبه ددرص 9/10و  1/11 اختصاص باريال نيز هر کدام ميليون " 2500تا  2000" و "1500تا  1000"

ميليون  3000درصد از معاملات به واحدهاي مسکوني با ارزش کمتر از  7/46حدود  مجموع در اين ماه،در . اند گرفته

 .ريال اختصاص داشته است

 (ميليون تومان / درصد)  ع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني توزي -5 نمودار

 

 

 

 

 

 

 

 
ثبت معاملات املاک و مستغلات فته از آمارهاي خام سامانه ماخذ: محاسبات گزارش/ برگر

 کشور

ثبت معاملات املاک و مستغلات ماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه 
 کشور
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 تحولات اجاره بهاي مسکن -5

  شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق شهري نسبت به ماه مشهابه سهال   1396ماه سال تير در

و گردنهد   ساله تنظيم مهي يک قراردادهاي اجاره مسکن که غالباً دهد. ماهيتيرشد نشان م درصد 3/9 و 0/11قبل به ترتيب 

بهها بها تحهولات نهر       هاي کنترل و مهار تورم، سبب تغيير متناسب اجهاره  از سياستبهاي مسکن  شاخص اجارهاثرپذيري نيز 

شخصهي و غيرشخصهي( در    نمايد سهم هزينه مسکن )اجاره بهاي مسهکن اعهم از  خاطر نشان ميتورم در کشور شده است. 

 .باشددرصد مي 4/28( معادل 100=1390)براساس سال پايه  محاسبات شاخص کل بهاي کالاها و خدمات مصرفي

 )درصد( نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانقيمت مسکن و اجارهبهاي کالاها و خدمات مصرفي، شاخص رشد ماهانه روند  -6رنمودا

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 بت معاملات املاک و مستغلات کشوربرگرفته از آمارهاي خام سامانه ث ؛قيمت مسکن -1: آخذم

 اداره آمار اقتصادي بانک مرکزي ؛اجاره بهاو شاخص بهاي کالاها و خدمات مصرفي  -2        

 يبندجمع -6

تر مربع واحد هاي مسکوني و متوسط قيمت خريد و فروش يک م حجم معاملات واحد 1396ماه سال  در تير

ميليون ريال رسيد که نسبت به ماه مشابه سال قبل به  2/46هزار فاره و  5/14مسکوني در شهر تهران به ترتيب به 

سال  ماهتيربهاي مسکن در  بررسي تحولات بازار اجاره دهد. درصد افزايش نشان مي 2/6درصد کاهش و  5/2ترتيب 

شاخص کرايه مسکن اجاري در که  ، به طوريباشد یدر اين دوره م نر  تورمبها با  نيز مويد تغيير متناسب اجاره 1396

 دهد. درصد رشد نشان مي 3/9و  0/11شهر تهران و در کل مناطق شهري نسبت به ماه مشابه سال قبل به ترتيب 


