
 

 

 
 

بهبود نماگرهاي بخش ساختمان و مسكن همچون رشد 

به عنوان (ها  هاي ساختماني صادره توسط شهرداري تعداد پروانه

  )هاي ساختماني شاخص استقبال بخش خصوصي از فعاليت

هاي  گذاري بخش خصوصي در ساختمان رشد سرمايه ،و همچنين

 گرديد تا در اين  موجب 1396جديد مناطق شهري در سال 

 هاي ثابت  ارزش افزوده بخش ساختمان به قيمتسال 

 هزار ميليارد  1/307درصد افزايش به  2/1با  1390سال 

 مزبورافزوده بخش   ارزشاين در حالي است كه  .ريال بالغ گردد

ساز بخش  و  متاثر از ركود حاكم بر ساخت 1395در سال 

در . درصد كاهش مواجه بود 1/13با خصوصي در بخش مسكن 

مورد بررسي، تشكيل سرمايه ثابت ناخالص بخش ساختمان سال 

ي درصد 9/0 افزايش اندك با 1390هاي ثابت سال  به قيمت

 .همراه بود

در اين سال بخش خصوصي علاوه بر شروع ساخت 

 6/71هزار دستگاه ساختمان جديد با زيربنايي معادل  8/126

د با هزار دستگاه ساختمان جدي 5/115ميليون متر مربع، ساخت 

ميليون متر مربع را در مناطق شهري كشور  6/71زيربنايي معادل 

هاي  بر اين اساس، آمار سطح زيربناي ساختمان. به پايان رساند

 1396در سال شروع شده و تكميل شده در كل مناطق شهري 

درصد افزايش  9/31و  1/4به ترتيب  از آن در مقايسه با سال قبل

 . دهد نشان مي

هاي قيمتي بخش مسكن از  شاخص ،1396در سال 

شاخص بهاي  ،كل مناطق شهري قيمت زمين  جمله شاخص

 و شاخص بهاي توليدكننده مصالح ساختماني خدمات ساختماني

، 8/6به ترتيب  از آن در مقايسه با سال قبل) 1395بر پايه سال (

 .درصد افزايش يافت 1/14و  8/7

 ايه گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -6-1
  جديد مناطق شهري          

گذاري بخش خصوصي در  ، سرمايه1396در سال 

به  )هاي جاري به قيمت(هاي جديد مناطق شهري  ساختمان

از آن به  هزار ميليارد ريال رسيد كه نسبت به سال قبل 1/738

گذاري بخش  سرمايه. دهد ش نشان ميافزايدرصد  0/15 ميزان

درصد رشد  1/35تهران با هاي جديد شهر  خصوصي در ساختمان

گذاري در  در اين سال سرمايه. هزار ميليارد ريال رسيد 3/183به 

از  شهرهاي بزرگ و ساير مناطق شهري نيز نسبت به سال قبل

 . درصد افزايش يافت 0/9و  3/10به ترتيب  آن

گذاري بخش خصوصي  در سال مورد بررسي، آمار سرمايه

برحسب مراحل ساخت هاي جديد مناطق شهري  در ساختمان

گذاري در تمامي  سرمايه دهنده رشد نشان) هاي جاري به قيمت(

گذاري  بيشترين سهم از كل سرمايه. باشد مراحل ساخت مي

 درصد  7/57و معادل  تمام هاي نيمه مربوط به ساختمان

هاي شروع شده و تكميل شده نيز به  ساختمان همچنين، .بود

گذاري را به خود  درصد از كل سرمايه 8/17و  5/24ترتيب 

 .اختصاص دادند
        

 

 ساختمان و مسكن   
 

 

    6 فصل



 ساختمان و مسكن       6فصل 
 

 
40

    
 )هاي جاري به قيمت()1(هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -1-6جدول   )ميليارد ريالهزار (

سهم از رشد   )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
)درصد(گذاري سرمايه

 1394 1395 
 )بررسي قديم(

1395)2( 
 1396 13951396 1396 1395 1396 )بررسي جديد(

 4/7 8/24 22/1 1/35 25/6-  3/183 7/135 133/2 9/178 تهران
 9/3 1/36 41/1 3/10 11/9-  1/266 3/241 247/3 6/280 شهرهاي بزرگ

 7/3 1/39 36/8 0/9 8/3-  7/288 8/264 221/8 0/242 اير مناطق شهريس
 0/15 0/100 0/100 0/15 14/1- 1/738 8/641 602/2 5/701 مناطق شهري كل

 . استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -1
 هاي آماري، نتايج  نظر در بلوك دليل تجديد  به. شود اساس سال پايه جديد محاسبه ميبر 1395هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سال  آمار عملكرد بخش خصوصي در ساختمان -2

 از آمار بررسي ) 1395 نسبت به 1396(ها  در محاسبه درصد تغييرات دوره، 1396از سال  .باشد قابل مقايسه نمي) 1390(شده بر مبناي سال پايه قديم بررسي جديد با آمار محاسبه      
   .جديد استفاده شده است     

 هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -2-6جدول 
 )هاي جاري به قيمت()1(برحسب مراحل ساخت         )ميليارد ريالهزار ( 

سهم از رشد   )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
)درصد(گذاري سرمايه

 1394 1395 
)بررسي قديم(

1395)2( 
 1396  1396 1395  1396 1395  1396 )بررسي جديد(

 2/2 5/24 23/4  5/8 9/1-  1/181 0/167 141/0 1/155 هاي شروع شده ساختمان
 6/5 7/57 60/3  2/9 7/9-  7/425 7/389 363/4 5/394 تمام هاي نيمه ساختمان
 2/7 8/17 16/2  3/54 35/6-  4/131 1/85 97/8 9/151 هاي تكميل شده ساختمان

 0/15 0/100 0/100  0/15 14/1-  1/738 8/641 602/2 5/701 گذاري كل سرمايه
 .استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -1
 هاي آماري، نتايج بررسي  نظر در بلوك دليل تجديد  به. شود اساس سال پايه جديد محاسبه ميبر 1395هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سال  آمار عملكرد بخش خصوصي در ساختمان -2

 از آمار بررسي جديد ) 1395 نسبت به 1396(ها  در محاسبه درصد تغييرات دوره ،1396از سال  .باشد قابل مقايسه نمي) 1390(جديد با آمار محاسبه شده بر مبناي سال پايه قديم     
   .استفاده شده است    
  گذاري دولت سرمايه -6-2

كل  داري ، براساس آمار دريافتي از خزانه1396در سال 

هاي  هزار ميليارد ريال براي اجراي طرح 4/125مبلغ كشور 

عمران  و مسكن امورملي در  -اي هاي سرمايه تملك دارايي

مبلغ پرداختي دولت در سال مورد . تصويب شد شهري و روستايي

هزار  7/61هاي مزبور حدود  ها و برنامه بررسي براي اجراي طرح

درصد بودجه  2/49ميزان عملكرد معادل ميليارد ريال بود كه اين 

 ،در سال مورد گزارش. بودهاي مذكور  فصل و برنامهمصوب 

مربوط به  اين بخش در بيشترين سهم از اعتبارات پرداختي

نقل  حمل و«و » شهري و روستايي آب ارائه خدمات«هاي  برنامه

. درصد بود 5/23و  5/30به ترتيب به ميزان » روستايي شهري و

توسعه «هاي  همچنين، بيشترين درصد عملكرد بودجه به برنامه

به ترتيب به » تعميرات و تجهيزات«و » نگاري كشور شبكه شتاب

 .درصد اختصاص داشت 2/92و  0/100ميزان 
 

  اموردر ـ ملي  اي هاي سرمايه اعتبارات تملك دارايي -3-6جدول 
 1396در سال  روستايي و عمران شهري و مسكن                                              )ميليارد ريال(
 درصد عملكرد  بمصو )درصد(سهم عملكرد  

 5/69 7/2991 4/3 0/2078 فصل مسكن
 9/49 3/58885 7/47 4/29387 عشايري خدمات شهري، روستايي و فصل توسعه و

 4/47 2/63442 8/48 9/30084 و فاضلابفصل آب 
 6/93 2/127 2/0 0/119 عمران شهري و روستاييو  توسعه در امور مسكن فصل تحقيق و

 2/49 3/125446 0/100 4/61669 جمع
      كل كشور داري ، خزانهوزارت امور اقتصادي و دارايي: ماخذ
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 تسهيلات بانكي -6-3

ها و موسسات  بررسي آمار مانده تسهيلات اعطايي بانك
دهنده رشد  نشان و ساختمان مسكن به بخش غير دولتي اعتباري
مانده تسهيلات اعطايي به . باشد مذكور در اين سال ميمانده 
نسبت  1396در پايان سال  دولتي و دولتي مسكن  غير هاي  بخش
 و درصد افزايش  7/6با  به ترتيب 1395پايان سال به 

. رسيدهزار ميليارد ريال  7/3و  2/1772به  كاهشدرصد  9/45
ها و موسسات اعتباري  در اين سال مانده تسهيلات اعطايي بانك

دولتي و دولتي ساختمان به ترتيب   غير  هاي بانكي به بخشغير 
ش نسبت به پايان سال كاهدرصد  2/1و درصد افزايش  1/299با 

 .هزار ميليارد ريال رسيد 5/4و  8/584به  1395

ميليارد  هزار 1/6139از مبلغ  ،1396طي سال همچنين 
بانكي  غيرها و موسسات اعتباري  ريال تسهيلات پرداختي بانك

ميليارد ريال به  هزار 4/517، مبلغ ف اقتصادهاي مختل به بخش
 بخش ساختمان و مسكن اختصاص يافت كه نسبت به سال قبل

 .دهد ش نشان ميافزايدرصد  2/3 از آن معادل
 

 )1(ساختمانو هاي مسكن  بخش در بانكي غيرها و موسسات اعتباري  تسهيلات اعطايي بانك خالص مانده -4-6جدول   )ميليارد ريالهزار (
 1396  سالپايان  

 )2)(درصد(سهم نسبي تغيير درصد تغيير در مانده  1396 1395 
 2/6 5/6 7/107  9/1775 1/1668 مسكن

 1/8 7/6 9/110  2/1772 3/1661 غير دولتيبخش 
 -9/0 -9/45 -1/3  7/3 9/6 بخش دولتي

 2/25 0/290 2/438  3/589 1/151 ساختمان
 9/31 1/299 2/438  8/584 5/146 غير دولتيبخش 

 -01/0 -2/1 -1/0  5/4 5/4 بخش دولتي
 هاي  هاي آينده، سود و كارمزد سال التفاوت نرخ ارز، سود سال هاي مربوط به مابه مانده خالص تسهيلات اعطايي پس از كسر مانده بدهي مشتريان و تسهيلات اعطايي در كليه سرفصل -1

 در ضمن، مانده تسهيلات اعطايي شامل عقود مشاركت . به دست آمده است  ، سود معوق و سود و كارمزد معوق،)سهم بانك(آينده، وجوه دريافتي مضاربه، حساب مشترك مشاركت مدني      
 .باشد گذاري مستقيم نيز مي حقوقي و سرمايه     

        .ي اقتصادي استها سهم از كل تغيير در مانده تسهيلات اعطايي به بخش -2
بانك مسكن به عنوان تنها بانك  ،1396در سال 

هزار فقره تسهيلات به  0/420 تخصصي فعال در بخش مسكن
 و درآمد احتساب سود دونب(هزار ميليارد ريال  5/174مبلغ 
كه نسبت به سال قبل از آن به  پرداخت نمود )هاي آتي سال

مذكور با  تسهيلات  .داشتدرصد افزايش  9/8و  0/9ترتيب 
هزار ميليارد  8/280هاي آتي بالغ بر  احتساب سود و درآمد سال

درصد افزايش  7/18 از آن معادل كه نسبت به سال قبل بودريال 
در اين سال متوسط تسهيلات اعطايي بانك  .دهد نشان مي

ميليون ريال بود كه در مقايسه  8/511خريد خانه مسكن بابت 
توزيع . درصد افزايش داشت 3/14 از آن به ميزان با سال قبل

دهد كه  تسهيلات اعطايي بانك مسكن برحسب عقود نشان مي
در سال مزبور، مبلغ تسهيلات اعطايي در قالب عقد فروش 

 9/56با ) هاي آتي بدون احتساب سود سال(اقساطي خريد خانه 
هزار ميليارد ريال  3/94به  ،1395درصد رشد نسبت به سال 

هزار فقره قرارداد تسهيلات  4/41اين سال، در همچنين . رسيد
هزار ميليارد ريال در چارچوب عقد مشاركت مدني  5/46به مبلغ 

 از آن معادل منعقد شد كه نسبت به مبلغ تسهيلات سال قبل
 .دهد درصد كاهش نشان مي 4/35

پايان اسفندماه بانك مسكن در هاي   بررسي مانده سپرده

هاي اين بانك،   سهم از سپردهن دهد كه بيشتري مي  نشان 1396

به مدت و بلندمدت به ترتيب  گذاري كوتاه هاي سرمايه  سپرده

 هاي مانده حسابهمچنين، . درصد بود 9/16و  4/57ميزان 

هزار  3/84به  1396در پايان اسفندماه انداز مسكن  صندوق پس

 معادل 1395ميليارد ريال رسيد كه در مقايسه با پايان سال 

افزايش مذكور عمدتاً به دليل  .ش داشتافزايدرصد  3/51

آن  گذاري در و سپردهحساب افتتاح اين استقبال متقاضيان از 

 .بوده استبانك 
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 )1(برحسب عقودبانك مسكن  اعطاييتسهيلات  -5-6جدول            )ميليارد ريال(  

 )درصد(سهم  درصد تغيير سال 
 139413951396 1395 1396  1395 1396 

 6/26 9/44 -4/35 5028371890464510/43 )2(مشاركت مدني
 1/54 5/37 9/56 3491760137943432/72 خريد خانه -فروش اقساطي
 1/3 8/3 -8/12 9/143 5345 6132 2514 ها خريد ساير بخش -فروش اقساطي

  8/92 5/2 5/4 7810 4050 55 مرابحه
    -759676/88 اجاره به شرط تمليك

 2/8 9/5 9/50 -114349502143379/16 جعاله
 الحسنه ازدواج، وديعه و  قرض

  8/6- 4/3 9/2 5114 5489 235 تكميل مسكن   
 3/0 2/1 -6/69 -5/64 601 1975 5562 الحسنه ساير قرض

  7/97-   1 60 0 خريد دين ريالي
 3/0 6/0 -6/54 54910044568/82 ساير 

 0/100 0/100 9/8 1056251602481745247/51 جمع كل
 الشركه  سهم -فروش اقساطي

 - - -6/11 -6/27 55017 62204 85944 )3(ناشي از مشاركت مدني   
 .هاي آتي است سالو درآمد احتساب سود  دونب -1                              بانك مسكن: ماخذ

 مبلغ پرداختي نقدي بابت قراردادهاي  .باشد و بخشي ديگر در تعهد بانك مي شده باشد كه بخشي از آن پرداخت رقم تسهيلات مشاركت مدني مربوط به قراردادهاي منعقد شده مي -2
 .ميليارد ريال بوده است 57941بالغ بر  1396مشاركت مدني در سال      

    .الشركه ناشي از مشاركت مدني بانك از سرجمع تسهيلات اعطايي آن بانك خارج شده است براساس رويه اعمال شده از سوي بانك مسكن، سرفصل تسهيلات فروش اقساطي مربوط به سهم -3
  هاي ساختماني  پروانه -6-4

هاي ساختماني صادر شده توسط   پروانه تعداد

درصد  3/4با  1396ي كل مناطق شهري در سال ها  شهرداري

اين  .رسيدهزار فقره  6/118به  از آن افزايش نسبت به سال قبل

هاي مزبور  در حالي است كه سطح كل زيربناي مندرج در پروانه

 9/63معادل  1395در اين سال بدون تغيير نسبت به سال 

بررسي آمار عملكرد صدور . مربع گزارش گرديد ميليون متر

دهد آمار  هاي ساختماني برحسب مناطق شهري نشان مي پروانه

تهران و ساير مناطق هاي ساختماني صادره در شهر  تعداد پروانه

درصد افزايش و در شهرهاي بزرگ  9/5و  2/19شهري به ترتيب 

هاي  همچنين، سطح كل زيربناي پروانه. درصد كاهش داشت 9/5

در شهر تهران و شهرهاي بزرگ به  1396صادر شده طي سال 

 3/4درصد كاهش و در ساير مناطق شهري  5/4و  8/3ترتيب 

هاي ساختماني  يع تعداد پروانهبررسي توز. درصد افزايش داشت

 1396صادر شده برحسب تعداد طبقات هر ساختمان در سال 

هاي ساختماني  دهد كه بيشترين سهم از تعداد پروانه مي  نشان

هاي پنج  برحسب تعداد طبقات در شهر تهران مربوط به ساختمان

و در ساير مناطق شهري ) درصد 8/92معادل (طبقه و بيشتر 

  .بود) درصد 0/34معادل (هاي يك طبقه  تمانمربوط به ساخ
 

 

 

 

 

 

 

 هاي ساختماني صادر شده توسط  پروانه -6-6جدول 
 هاي مناطق شهري شهرداري                                  
 درصد تغيير  سال 
 1394 1395 1396  13951396
 ها  تعداد پروانه

 3/4 1/12  6/118 8/113 5/101 )هزار فقره(  
 سطح كل زيربنا

  1/3  9/63 9/63 9/61)مربع ميليون متر(  
 متوسط سطح 

 -1/4 -0/8  538 562 610 )مربع متر(زيربنا  

10
30

50

70

90
110

130

1392 1393 1394 1395 1396

تهران شهرهاي بزرگ
ساير مناطق شهري كليه مناطق شهري

برآورد سطح زيربناي طبقات در پروانه هاي ساختماني -1 -6نمودار  
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هاي شروع شده توسط بخش خصوصي در  ساختمان -6-5
  مناطق شهري

هزار دستگاه ساختمان  8/126، ساخت 1396در سال 

گذاري  مربع و سرمايه  ميليون متر 6/71جديد با زيربنايي معادل 

در مناطق   )به قيمت جاري(هزار ميليارد ريال  1/181بالغ بر 

در اين سال تعداد و . خصوصي آغاز شد شهري كشور توسط بخش 

هاي شروع شده در كل مناطق  سطح كل زيربناي ساختمان

درصد  1/4و  0/3به ترتيب  از آن شهري نسبت به سال قبل

هاي  عملكرد تعداد و سطح كل زيربناي ساختمان. افزايش داشت

درصد رشد  7/10و  7/2ترتيب با  شروع شده در شهر تهران به 

همچنين براساس آمار مذكور، تعداد و سطح كل . همراه بود

در شهرهاي بزرگ در مقايسه  هاي شروع شده زيربناي ساختمان

در . درصد افزايش داشت 5/10و  1/9به ترتيب  از آن با سال قبل

بيني شده براي احداث  متوسط هزينه پيش  سال مورد گزارش،

بدون احتساب (در مناطق شهري كشور هاي جديد  بناي ساختمان

هزار ريال براي هر متر مربع برآورد شد كه  9526) قيمت زمين

. دهد درصد رشد نشان مي 0/11 از آن معادل نسبت به سال قبل

هزار  12461درصد افزايش به  3/16هزينه مذكور در تهران با 

 .ريال رسيد

هاي شروع شده برحسب  بررسي تركيب تعداد ساختمان

دهد از مجموع تعداد  نشان مي 1396ع كاربري در سال نو

هاي  درصد به ساختمان 3/82هاي شروع شده در كشور  ساختمان

هاي مسكوني با محل كسب و  درصد به ساختمان 5/9مسكوني، 

مسكوني اختصاص    هاي غير به ساختمان مانده درصد باقي 2/8

وني و متوسط هزينه احداث يك متر مربع زيربناي مسك. داشت

هزار ريال  11042و  9174مسكوني در اين سال به ترتيب  غير 

همچنين، متوسط ارزش يك متر مربع زمين . برآورد شد

مسكوني در مناطق  هاي شروع شده مسكوني و غير  ساختمان

 .هزار ريال بود 11822و  19536شهري به ترتيب 

 هاي شروع شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري ساختمان -7-6جدول 
 درصد تغيير  سال 

 1394 1395 
 )بررسي قديم(

1395)1( 
 1396 1395 1396 )بررسي جديد(

 0/3 -7/12  8/126 1/123 2/94 9/107 )هزار دستگاه(تعداد
 1/4 -5/15  6/71 8/68 3/58 0/69 )ميليون متر مربع(زيربنابرآورد سطح كل 

 1/1 -3/3  565 559 619 640 )مربع متر(متوسط سطح زيربنا
 0/11 -8/2  9526 8580 8735 8983 )هزار ريال(متوسط هزينه يك متر مربع بنا

 .شود محاسبه مي) 1395(براساس سال پايه جديد  1395هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سال  مار عملكرد بخش خصوصي در ساختمانآ -1
  

هاي تكميل شده توسط بخش خصوصي  ساختمان -6-6 
  در مناطق شهري

هزار دستگاه ساختمان با  5/115 تعداد ،1396در سال 

ميليون متر مربع توسط بخش خصوصي  6/71سطح كل زيربناي 

 به ترتيب معادل  از آن شد كه نسبت به سال قبل  تكميل

از مجموع تعداد  .دهد درصد افزايش نشان مي 9/31 و 8/48

هاي  درصد به ساختمان 3/82هاي تكميل شده مذكور،  ساختمان

مسكوني با محل كسب و   هاي درصد به ساختمان 4/10مسكوني، 

مسكوني اختصاص  هاي غير  به ساختمان مانده درصد باقي 3/7

گذاري انجام شده  ، ميزان سرمايهمورد گزارشدر سال  .داشت

توسط بخش خصوصي برحسب مراحل ساخت در بخش 

هزار ميليارد ريال بود كه اين  4/131هاي تكميل شده  ساختمان

گذاري بخش خصوصي در  درصد از كل سرمايه 8/17ميزان 

 .شود هاي جديد مناطق شهري را شامل مي ساختمان
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 هاي تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري ساختمان -8-6جدول 

 درصد تغيير  سال 

 1394 
1395 

 )بررسي قديم(
1395)1( 

 )بررسي جديد(
1396 1395 1396 

 8/48 -1/32  5/115 6/77 0/98 4/144 )هزار دستگاه(تعداد 
 9/31 -4/28  6/71 3/54 2/63 2/88 )ميليون متر مربع(سطح كل زيربنا 
 -3/11 5/5  620 699 645 611 )متر مربع(متوسط سطح زيربنا 
 7/9 2/10  8737 7961 7879 7149 )هزار ريال(متوسط هزينه يك متر مربع 

 .شود محاسبه مي) 1395(براساس سال پايه جديد  1395هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سال  مار عملكرد بخش خصوصي در ساختمانآ -1
   

 زيربنايعملكرد توزيع در سال مورد بررسي، 

هاي  شهر تهران، شهر به تفكيك شده  هاي تكميل  ساختمان

 8/42و  2/37، 0/20ترتيب   بزرگ و ساير مناطق شهري به

  هاي در اين سال متوسط سطح زيربناي ساختمان. درصد بود

 3/11با  از آن تكميل شده در كل كشور نسبت به سال قبل

اين شاخص در شهر تهران . متر مربع رسيد 620 به شكاهدرصد 

در سال . بالغ گرديدمتر مربع  1422به افزايش  درصد 1/8با 

هاي  مورد بررسي، متوسط هزينه يك متر مربع بناي ساختمان

 )بدون احتساب قيمت زمين(تكميل شده در مناطق شهري 

هزار  8737به درصد افزايش  7/9 با از آن نسبت به سال قبل

هاي بزرگ و ساير مناطق  رشد مزبور در تهران، شهر. ريال رسيد

 .بوددرصد  7/9و  0/7، 2/9شهري به ترتيب 

 واحدهاي مسكوني تكميل شده توسط بخش  -6-7
 خصوصي در مناطق شهري

هزار دستگاه واحد مسكوني با  0/402، تعداد 1396در سال 
ميليون متر مربع توسط بخش خصوصي در  5/62 سطح كل زيربناي

به ترتيب  از آن مناطق شهري تكميل شد كه نسبت به سال قبل
در اين سال متوسط سطح . دهد درصد افزايش نشان مي 9/34و  0/23

كه  ر مربع رسيدمت 156مسكوني تكميل شده به  هاي واحدزيربناي 
 .دهد مي  درصد افزايش نشان 9/9 از آن معادل نسبت به سال قبل

 تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهريهاي مسكوني  واحد -9-6جدول 
 درصد تغيير  سال 

 1394 
1395 

 )بررسي قديم(
1395)1( 

 )بررسي جديد(
1396 1395 1396 

 0/23 -3/30  0/402 9/326 5/381 7/547 )هزار دستگاه(تعداد
 9/34 -5/28  5/62 4/46 3/56 8/78 )مترمربع ميليون(سطح كل زيربنا
 9/9 8/2  156 142 148 144 )2()مترمربع(زيربنامتوسط سطح 

 .شود محاسبه مي) 1395(براساس سال پايه جديد  1395هاي جديد مناطق شهري از ابتداي سال  مار عملكرد بخش خصوصي در ساختمانآ -1
 .باشد شامل سهم واحد مسكوني از مشاعات ساختمان همچون پاركينگ، آسانسور، انباري و غيره نيز مي -2
  

 تحولات زمين در بخش مسكن -6-8 
 شاخص قيمت زمين -6-8-1

شاخص قيمت زمين در كل مناطق  ،1396در سال 
. درصد افزايش يافت 8/6 از آن معادل شهري نسبت به سال قبل

 .درصد بود 4/7افزايش شاخص مزبور براي شهر تهران 

 قيمت زمين برحسب مناطق شهريشاخص  -10-6جدول 
)100=1395( 

 درصد تغيير        سال 
 1394 1395 1396  1395 1396 

 4/7 6/1  4/107 0/100 4/98 تهران
 0/6 2/2  0/106 0/100 8/97 هاي بزرگ شهر

 2/7 4/7  2/107 0/100 1/93ساير مناطق شهري
 8/6 4/2  8/106 0/100 7/97كل مناطق شهري
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 عملكرد زمين شهري -6-8-2 

قانون « ٩وزارت راه و شهرسازي به استناد ماده 
مصوب سال ( »هي و حمايت از توليد و عرضه مسكنساماند
خويش از طريق  تحت مالكيتهاي  مجاز به فروش زمين )1387
سازمان ملي ، 1396بر اين اساس در سال . شد عمومي مزايده

مسكوني با كاربري ين زم ميليون متر مربع 6/1 ،زمين و مسكن
 از آن معادل در اختيار متقاضيان قرار داد كه نسبت به سال قبل

 9/16همچنين، در اين سال . دهد نشان مي كاهشدرصد  2/3
غير مسكوني واگذار شد كه در با كاربري ميليون متر مربع زمين 

 .درصد كاهش داشت 9/13 از آن به ميزان مقايسه با سال قبل
 

 طرح مسكن مهر

با هدف تامين مسكن اقشار  1386دولت از سال 

قانون بودجه سال  6تبصره ) د(درآمد و به منظور اجراي بند    كم

قانون «مسكن مهر كرد كه با تصويب  اقدام به اجراي طرح 1386

، بستر تداوم اجراي »ساماندهي و حمايت از توليد و عرضه مسكن

بررسي آمار عملكرد  .هاي بعد نيز فراهم شد طرح در سال

ماه   تا پايان اسفند طرح از ابتداي شروع تسهيلات پرداختي

دهد بانك مسكن به عنوان بانك عامل اجراي  نشان مي 1396

ميليون  4/2جهت ساخت  هزار ميليارد ريال 1/497 غمبلطرح، 

حق «، »سازي زمين آماده«هاي  در قالب طرح واحد مسكوني

هاي فرسوده  تاحداث مسكن در باف«، »ساله99برداري زمين  بهره

به  »بهسازي و نوسازي مسكن روستايي«و  »و نامناسب شهري

م از مبلغ در اين ميان بيشترين سه. طرح مذكور پرداخت نمود

 »ساله99برداري زمين  حق بهره«تسهيلات مذكور به طرح 

 .داشتدرصد تعلق  6/86معادل 

 مناطق شهري مسكن اجاري در -6-9

شاخص كرايه مسكن اجاري در مناطق ، 1396در سال 

 درصد رشد 3/8 به ميزان 1395در مقايسه با سال  شهري

به  بزرگرشد اين شاخص در شهر تهران و شهرهاي  .داشت

 .درصد بود 2/8و  2/9ترتيب معادل 

 عملكرد سازمان ملي زمين و مسكن در بخش -11-6جدول 
 )1(اراضيواگذاري  )                     هزار متر مربع(

 درصد تغيير  سال
 1394 1395 1396  1395 1396 

 -2/3 7/65  1607 1661 1002 مسكوني
-9/13 6/40 16916 19650 13973غير مسكوني

-1/13 3/42 18523 1497521311 كل
 و شهرسازي راهوزارت : ماخذ

 .باشد ه بعد اجرا شده است، نميب 1386عملكرد طرح مسكن مهر كه از سال شامل  -1
 

 عملكرد تسهيلات پرداختي بانك مسكن به  -12-6جدول 
 طرح مسكن مهر از ابتداي اجراي طرح      

 )هزار ميليارد ريال/هزار واحد(
 )درصد(سهم 1396پايان اسفند ماه  
 مبلغ تعداد  مبلغ تعداد 

 5/1 7/31  4/7 747 سازي زمين آماده
 برداري زمين حق بهره

 6/86 2/78  6/430 1844 ساله99   
 هاي  احداث مسكن در بافت

 0/3 5/3  8/14 82 فرسوده و نامناسب شهري   
 و نوسازي  بهسازي

 2/8 3/18  6/40 432 مسكن روستايي   

0/100 0/100  1/497 2358 )2)(1(جمع
 بانك مسكن : ماخذ

  سازي آمادههزار واحد مشمول دريافت تسهيلات پرداختي در مرحله  747تعداد  -1
  ،بنابراين ،نيز لحاظ شده است »ساله99برداري زمين  حق بهره«زمين در رديف      
 تعداد كل به منظور جلوگيري از احتساب مضاعف، اين تعداد واحد از سرجمع      
 .شده استي مسكوني خارج واحدها     

 هزار ميليارد ريالي سرجمع اجزا با جمع كل ارائه شده ناشي از  7/3اختلاف  -2
 .شده است رشتسهيلات تكليفي پرداختي بابت حوادث غير مترقبه گزا     

 كرايه مسكن اجاري در مناطق شهريشاخص  -13-6جدول 
)100=1395( 

 درصد تغيير        سال 
 1394 13951396  13951396

 2/9 3/10  2/109 0/100 7/90 تهران
 2/8 9/9  2/108 0/100 0/91 )1(هاي بزرگ شهر
 8/8 4/9  8/108 0/100 4/91 هاي متوسط شهر
 5/9 3/10  5/109 0/100 7/90 هاي كوچك شهر

 3/8 8/9  3/108 0/100 1/91كل مناطق شهري
 .باشد شامل شهر تهران نيز مي -1
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  هاي ساختماني شاخص -6-10
شاخص بهاي خدمات ساختماني كه  ،1396در سال 

هاي ساختمان و مسكن  دهنده تحولات دستمزدها در بخش  نشان

. افزايش يافت درصد 8/7 از آن معادل است، نسبت به سال قبل

شاخص «به هاي اين شاخص مربوط  بيشترين رشد در زيرگروه

 به ترتيب  »كار برقكارگر ماهر شاخص اجرت «و » اجرت نقاش

 شاخص  در اين سال. درصد بود 9/11و  8/12به ميزان 

 از آن  بهاي توليدكننده مصالح ساختماني نسبت به سال قبل

در سال مورد گزارش، . افزايش يافت درصد 1/14 به ميزان

شاخص بهاي توليدكننده مصالح ساختماني به تفكيك فلزي و 

درصد  7/7و  4/20 ترتيب  به آن از فلزي نسبت به سال قبل  غير

 .داشت افزايش

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

 

 )1395=100(       هاي ساختماني شاخص -14-6جدول                        
 درصد تغيير  سال 
 1394 1395 1396  13951396

 كننده شاخص بهاي مصرف
 8/7 2/9  8/107 0/100 6/91 خدمات ساختماني  

 توليدكنندهشاخص بهاي 
 1/14 1/5  1/114 0/100 1/95  مصالح ساختماني  
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)درصد)(1395=100(هاي بخش مسكن رشد شاخص - 2-6نمودار 
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