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در اين سال بخش خصوصي علاوه بر شروع ساخت 

 ٤/٨١هزار دستگاه ساختمان جديد با زيربنايي معادل  ٤/١٤٤

هزار دستگاه ساختمان جديد با  ٠/١١٤ميليون متر مربع، ساخت 

ميليون متر مربع را در مناطق شهري کشور  ٦/٦٥زيربنايي معادل 

هاي اساس، آمار سطح زيربناي ساختمانبه پايان رساند. بر اين 

  ١٣٩٨شروع شده و تکميل شده در کل مناطق شهري در سال

 ٧/١٣درصد افزايش و  ٩/٥در مقايسه با سال قبل از آن به ترتيب 

 دهد. درصد کاهش نشان مي

هاي قيمتي بخش مسکن از شاخص ،١٣٩٨در سال 

قيمت زمين کل مناطق شهري، شاخص بهاي  جمله شاخص

خدمات ساختماني و شاخص بهاي توليدکننده مصالح ساختماني 

) در مقايسه با سال قبل از آن به ترتيب ١٣٩٥(بر پايه سال 

 درصد افزايش يافت. ٢/٤١و  ٦/٣٨، ٠/٥٩
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گذاري بخش خصوصي در سرمايه ،١٣٩٨در سال 

به  هاي جاري)هاي جديد مناطق شهري (به قيمتساختمان

هزار ميليارد ريال رسيد که نسبت به سال قبل از آن به  ٩/١٦٠١

گذاري بخش سرمايهدهد. درصد افزايش نشان مي ٩/٤٨ميزان 

درصد رشد  ٢/٤٦هاي جديد شهر تهران با خصوصي در ساختمان

گذاري در . در اين سال سرمايههزار ميليارد ريال رسيد ٩/٣٤٥به 

شهرهاي بزرگ و ساير مناطق شهري نيز نسبت به سال قبل از 

 درصد افزايش يافت.  ٧/٤٦و  ٧/٥٢آن به ترتيب 

گذاري بخش خصوصي در سال مورد بررسي، آمار سرمايه

هاي جديد مناطق شهري برحسب مراحل ساخت در ساختمان

گذاري در تمامي دهنده رشد سرمايههاي جاري) نشان(به قيمت

گذاري باشد. بيشترين سهم از کل سرمايهمراحل ساخت مي
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درصد بود.  ٤/٦٠تمام و معادل هاي نيمهمربوط به ساختمان

 هاي شروع شده و تکميل شده نيز به همچنين، ساختمان

گذاري را به خود درصد از کل سرمايه ٦/١٦و  ٩/٢٢ترتيب 

 اختصاص دادند.
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ها و تسهيلات اعطايي بانكخالص بررسي آمار مانده 

به بخش غير دولتي مسکن و ساختمان  موسسات اعتباري

خالص مانده . باشدمذکور در اين سال ميمانده دهنده رشد نشان

در  دولتي و دولتي مسکنغير هاي تسهيلات اعطايي به بخش

و  ٠/١٢با به ترتيب  ١٣٩٧پايان سال نسبت به  ١٣٩٨پايان سال 

. رسيدهزار ميليارد ريال  ٥/٦و  ٩/٢١٤٤به درصد افزايش  ٤/٢٢

ها و موسسات اعطايي بانکتسهيلات  خالص در اين سال مانده

دولتي و دولتي ساختمان به غير  هاياعتباري غير بانکي به بخش

 ١٣٩٧درصد افزايش نسبت به پايان سال  ٩/٩و  ٩/١٩ترتيب با 

 هزار ميليارد ريال رسيد. ٨/٣و  ٢/٩٣٠به 

 هزار ٩/٩٧٤٩از مبلغ  ،١٣٩٨طي سال همچنين 

 موسسات اعتباري  ها وميليارد ريال تسهيلات پرداختي بانک

 هزار ٠/٦٨٧هاي مختلف اقتصادي، مبلغ بانکي به بخش غير

ميليارد ريال به بخش ساختمان و مسکن اختصاص يافت که 

 .دهدنشان مي کاهشدرصد  ٨/٣٣ از آن سال قبل نسبت به
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 هاي ساختماني صادر شده توسطپروانه تعداد

درصد  ٩/١با  ١٣٩٨ي کل مناطق شهري در سال هاشهرداري

هزار فقره رسيد.  ٠/١٤٦افزايش نسبت به سال قبل از آن به 

هاي مزبور در اين سطح کل زيربناي مندرج در پروانه ،همچنين

 ٨/٧٩درصدي به  ٥/٠با افزايش اندک  ١٣٩٧سال نسبت به سال 

ملکرد صدور ميليون متر مربع بالغ گرديد. بررسي آمار ع

دهد آمار هاي ساختماني برحسب مناطق شهري نشان ميپروانه

درصد  ٦/١٤هاي ساختماني صادره در شهر تهران تعداد پروانه

 ٧/٦کاهش و در شهرهاي بزرگ و ساير مناطق شهري به ترتيب 

هاي درصد رشد داشت. همچنين، سطح کل زيربناي پروانه ٣/٢و 

درصد کاهش و  ٤/١٦تهران در شهر  ١٣٩٨صادر شده طي سال 

 ٩/٦و  ١/٠در شهرهاي بزرگ و ساير مناطق شهري به ترتيب 

هاي ساختماني درصد رشد داشت. بررسي توزيع تعداد پروانه

 ١٣٩٨صادر شده برحسب تعداد طبقات هر ساختمان در سال 

هاي ساختماني دهد که بيشترين سهم از تعداد پروانهمي نشان

هاي شهر تهران مربوط به ساختمانبرحسب تعداد طبقات در 

درصد) و در ساير مناطق  ٦/٩٤پنج طبقه و بيشتر (معادل 

  ٨/٣٣هاي يک طبقه (معادل شهري مربوط به ساختمان

  درصد) بود.

 

 

 

 

 

 

 
۱۰

۲۰

۳۰

۴۰

۵۰

۶۰

۷۰

۸۰

۱۳۹۴ ۱۳۹۵ ۱۳۹۶ ۱۳۹۷ ۱۳۹۸

تهران شهرهاي بزرگ

ساير مناطق شهري کليه مناطق شهري

برآورد سطح زيربناي طبقات در پروانه هاي ساختماني -۱ -۶نمودار  
صادر شده براي بخش خصوصي توسط شهرداري هاي مناطق كشور 
)ميليون متر مربع( 
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هزار دستگاه ساختمان  ٤/١٤٤، ساخت ١٣٩٨در سال 

گذاري مربع و سرمايه ميليون متر ٤/٨١جديد با زيربنايي معادل 

در مناطق  هزار ميليارد ريال (به قيمت جاري) ٢/٣٦٧بالغ بر 

خصوصي آغاز شد. در اين سال تعداد شهري کشور توسط بخش 

شروع شده در کل مناطق  هايو سطح کل زيربناي ساختمان

درصد  ٩/٥و  ٤/٥شهري نسبت به سال قبل از آن به ترتيب 

هاي افزايش داشت. عملکرد تعداد و سطح کل زيربناي ساختمان

درصد کاهش  ٣/٧و  ٦/٠ترتيب شروع شده در شهر تهران به 

داشت. همچنين براساس آمار مذکور، تعداد و سطح کل زيربناي 

در شهرهاي بزرگ در مقايسه با سال  هاي شروع شدهساختمان

درصد افزايش داشت. در سال  ٤/٠و  ١/٠قبل از آن به ترتيب 

بيني شده براي احداث هر متر متوسط هزينه پيش مورد گزارش،

هاي جديد در مناطق شهري کشور (بدون مربع بناي ساختمان

هزار ريال برآورد شد که نسبت به  ٢٠٣٨٨احتساب قيمت زمين) 

دهد. هزينه درصد رشد نشان مي ٤/٤٢از آن معادل  سال قبل

هزار  ٢٦٦٣٥درصد افزايش به  ٩/٤٧مذکور در شهر تهران با 

 ريال رسيد.

هاي شروع شده برحسب بررسي ترکيب تعداد ساختمان

دهد از مجموع تعداد نشان مي ١٣٩٨نوع کاربري در سال 

اي هدرصد به ساختمان ٢/٧٩هاي شروع شده در کشور ساختمان

هاي مسکوني با محل کسب و درصد به ساختمان ٢/١٠مسکوني، 

مسکوني اختصاص  هاي غيرمانده به ساختماندرصد باقي ٦/١٠

داشت. متوسط هزينه احداث يک متر مربع زيربناي مسکوني و 

هزار ريال  ٢١٩٩٤و  ٢٠٣٤٠مسکوني در اين سال به ترتيب غير 

ر مربع زمين برآورد شد. همچنين، متوسط ارزش يک مت

مسکوني در مناطق هاي شروع شده مسکوني و غير ساختمان

 هزار ريال بود. ١٥٢٨٩و  ٤٦٣١٣شهري به ترتيب 
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هزار دستگاه ساختمان با  ٠/١١٤، تعداد ١٣٩٨در سال 

ميليون متر مربع توسط بخش خصوصي  ٦/٦٥سطح کل زيربناي 

و  ٠/١٦شد که نسبت به سال قبل از آن به ترتيب معادل  تکميل

 

 

هاي دهد. از مجموع تعداد ساختماندرصد کاهش نشان مي ٧/١٣

هاي مسکوني، درصد به ساختمان ٢/٧٧تکميل شده مذکور، 

 ١/١٠مسکوني با محل کسب و  هايدرصد به ساختمان ٧/١٢
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. مسکوني اختصاص داشتهاي غير مانده به ساختماندرصد باقي

گذاري انجام شده توسط در سال مورد گزارش، ميزان سرمايه

هاي بخش خصوصي برحسب مراحل ساخت در بخش ساختمان

 ٦/١٦هزار ميليارد ريال بود که اين ميزان  ٣/٢٦٦تکميل شده 

هاي گذاري بخش خصوصي در ساختماندرصد از کل سرمايه

 شود.جديد مناطق شهري را شامل مي
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در سال مورد بررسي، توزيع عملکرد زيربناي 

هاي شده به تفکيک شهر تهران، شهر هاي تکميلساختمان

 ٨/٤٦و  ٥/٣٧، ٧/١٥ترتيب  بزرگ و ساير مناطق شهري به

 هايدرصد بود. در اين سال متوسط سطح زيربناي ساختمان

درصد  ٧/٢تکميل شده در کل کشور نسبت به سال قبل از آن با 

متر مربع رسيد. اين شاخص در شهر تهران رقم  ٥٧٥به  افزايش

درصد  ٢/٦معادل  ١٣٩٧متر مربع بود که نسبت به سال  ١٣١٤

کاهش يافت. در سال مورد بررسي، متوسط هزينه يک متر مربع 

هاي تکميل شده در مناطق شهري (بدون بناي ساختمان

درصد  ٤/٤٥احتساب قيمت زمين) نسبت به سال قبل از آن با 

هزار ريال رسيد. رشد مزبور در تهران،  ١٤٤٧٥افزايش به 

و  ٠/٤٤ ،٥/٥٣هاي بزرگ و ساير مناطق شهري به ترتيب شهر

 درصد بود. ٩/٣٦
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هزار دستگاه واحد مسكوني با  ٧/٣٦٠، تعداد ١٣٩٨در سال 

ميليون متر مربع توسط بخش خصوصي در  ٠/٥٨ سطح كل زيربناي

 ٦/١٥مناطق شهري تكميل شد که نسبت به سال قبل از آن به ترتيب 

دهد. در اين سال متوسط سطح درصد کاهش نشان مي ٧/١٢و 

كه نسبت  ر مربع بودمت ١٦١مسكوني تكميل شده  واحدزيربناي هر 

 .دهدنشان میدرصد افزايش  ٢/٣ از آن به سال قبل
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شاخص قيمت زمين در کل مناطق  ،١٣٩٨در سال 

درصد  ٠/٥٩شهري نسبت به سال قبل از آن معادل 

 

 

 ٣/٥٢يافت. افزايش شاخص مزبور براي شهر تهران  افزايش

 درصد بود.
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با هدف تامين مسکن اقشار  ١٣٨٦دولت از سال 

قانون بودجه سال  ٦درآمد و به منظور اجراي بند (د) تبصره کم

قانون «اقدام به اجراي طرح مسکن مهر کرد که با تصويب  ١٣٨٦

، بستر تداوم اجراي »عرضه مسکن ساماندهي و حمايت از توليد و

بررسي آمار عملکرد  هاي بعد نيز فراهم شد.طرح در سال

ماه  تا پايان اسفند طرح از ابتداي شروع تسهيلات پرداختي

دهد بانک مسکن به عنوان بانک عامل اجراي نشان مي ١٣٩٨

ميليون  ٤/٢جهت ساخت  هزار ميليارد ريال ٨/٥١٣ مبلغطرح، 

حق «، »سازي زمينآماده«هاي قالب طرح در واحد مسکوني

هاي فرسوده احداث مسکن در بافت«، »ساله٩٩برداري زمين بهره

به  »بهسازي و نوسازي مسکن روستايي«و  »و نامناسب شهري

طرح مذکور پرداخت نمود. در اين ميان بيشترين سهم از مبلغ 

به  »ساله٩٩برداري زمين حق بهره«تسهيلات مذکور به طرح 

1"
 ،١٣٩٨همچنين تا پايان سال  درصد تعلق داشت. ٠/٨٧ @�

هزار واحد مسکوني مسکن مهر تعيين تکليف  ٨/١٩٣٩تعداد 

 و به مرحله فروش اقساطي رسيد.شده 
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شاخص كرايه مسكن اجاري در کل  ،١٣٩٨در سال 

بيشترين رشد اين  .داشت درصد رشد ٥/٢٧مناطق شهري 

شاخص متعلق به شهر تهران و شهرهاي کوچک به ترتيب معادل 

 درصد بود. ٢/٢٨و  ١/٢٨
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شاخص کرايه مسکن اجاري شاخص قيمت زمين

شاخص خدمات ساختماني شاخص مصالح ساختماني

)درصد)(۱۳۹۵=۱۰۰(هاي بخش مسکن رشد شاخص -۲-۶نمودار 


