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 1403سال   ماه ير تدر  مسکن شهر تهران   بازار  معاملاتزارش تحولات گ

تهران  بازار  معاملاتتحولات  »گزارش   شهر  آمارها  «1403سال    ماهتير  در   مسکن  از  برگرفته  خام    ي که 

  يزکمر  ک ن اب  يداقتصا  يهااستي و س  ها يتغلات کشور است، توسط اداره بررسسو م  املاک  سامانه ثبت معاملات 

 : بر اساس اين گزارش .ه استمنتشر شده و تهي

آپارتمان،  1403سال    ماهرتيدر   ▪ در  هاي مسکوني تعداد  به  معامله شده  تهران  واحد مسکوني    هزار   6/3  شهر 

قبل که    رسيد  ماه  به  قبل   و  نسبت  سال  مشابه  ترت  ماه  کاهش   1/8  بي به  نشان    يش افزادرصد    1/27و    درصد 

   .دهدمي

فروش يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق  ت خريد و  وسط قيمتم   ، رشاگز  د رمو  ماه ر  د ▪

  نسبت به ماه قبل   يدرصد   8/1  شيافزا  از   يحاک که    ريال بود  ميليون  6/874  هاي معاملات ملکي شهر تهرانبنگاه

 .  باشديم

  حجم معاملات مسکن  -1

 1403سااال  ماااهتير دربنا يک عمر به تفک  انرتههر  ش  رد  هشد  بررسي توزيع تعداد واحدهاي مسکوني معامله

 6/26سااال ساااخت بااا سااه   5واحاادهاي تااا ، واحد مسکوني معامله شااده  3559از مجموع    از آن است که  يحاک

واحااد   1/2حاادود    قباال  سااال  تيرماااهسه  مذکور در مقايسه با    .اندرا به خود اختصاص داده  سه بيشترين    ،درصد

  ت.سا  هفتاي  هشاکدرصد  

 )واحد مسکوني(      عمر بناهاي مسکوني معامله شده در شهر تهران بر حسب توزيع تعداد آپارتمان -1جدول                

 عمر بنا )سال(
اه تيرم  سهم درصد   درصد تغيير   

1401 1402 1403  1402 1403  1402 1403 

 26.6 28.7  17.8 74.0-  947 804 3096 سال   5  تا

6-10 1746 507 560  -71.0 10.5  18.1 15.7 

11-15 1622 459 737  -71.7 60.6  16.4 20.7 

16-20 1716 399 466  -76.7 16.8  14.3 13.1 

 23.9 22.5  34.5 70.2-  849 631 2114 20بيش از  

 100.0 100.0  27.1 72.8-  3559 2800 10294 جمع کل 
 املات املاک و مستغلات کشورت معثب  هامان سام  ي خرهاامآ  ه ازبرگرفت  محاسبات گزارش/ماخذ:  

حاکي از آن است کااه از    1403  سال   اه تيرم   در تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران    توزيع 

را    ه اماا ن مبايعه دهاااي  ردا قرا بيشترين تعداد    ، از کل معاملات   درصدي   13/ 1با سه     5منطقه    ، گانه شهر تهران 22ميان مناطق  
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  ي ها رتبااه در    درصاادي   8/ 2و    8/ 8،  9/ 5هاي  بااه ترتيااب بااا سااه    4و    2،  10مناااطق    همچنين ده است.  ا د   ختصاص ا   د و به خ 

 اند.  قرار گرفته  دي بع 

 1403  سال ماهتير  در ران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شدهه مناطق شهر ت  توزيع -1 نمودار 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 خام  يارهاآم ته ازفربرگ   /ارشبات گز: محاسخذما

 ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور مانه اس

 1معامله شده در شهر تهران  يمسکون يواحدهاتحولات قيمت    -2

هاي  بنگاه  ، متوسط قيمت يک متر مربع زيربناي واحد مسکوني معامله شده از طريق1403سال    ماهيرتدر  

  و  8/1  به ترتيب   ه سال قبلمشاب  و ماه   قبل   هبه مانسبت    که   د بوريال    يون ليم  6/874ن  معاملات ملکي شهر تهرا

  دهد.مينشان  يشافزا درصد 3/14

 عملکرد معاملات انجام شده در شهر تهران  -2 جدول

 شرح  

 1403ماهتيردرصد تغيير مقطع زماني

 1403رتي 1403خرداد 1402تير
نسبت به 
 ماه قبل

  بهاماه مش نسبت به
 لقب الس

  27.1  8.1-  3559  3872  2800 )واحد مسکوني(   تلامامع دادعت

  متوسط قيمت هر متر مربع
 ريال( )ميليون 

765.4 859.1 874.6 1.8 14.3 

 محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ماخذ: 

 ي معاملااهسااکوناي مناا تر مربع زيربمک  يت  قيمسط  ومتين  تريشب  ،اري تهرانهرده شگان22ميان مناطق  در  

 تعلااق داشااته 18 ميليون ريااال بااه منطقااه 0/455 باو کمترين آن  1 ميليون ريال به منطقه  0/1696شده معادل  

 . است

_____________________________________________________________________ 
به ناهمگن برآورد شده در اين گزارش، صرفاً تصوير کلي از تحولات قيمتي در شهر تهران را ارائه مي  متوسط قيمت معاملاتي  .1   نمايد که با توجه 

واحده معامل ابودن  مسکوني  )به  ي  وضعيت هطبق   حله،م  ،ناحيه  اظلحه شده  پارو مچه عات  امش  ،  وساخ   تفيکي،  آسانسور  ،انباري،  کينگن    ساير   ت 

 هاي مختلف به ويژه در سطح مناطق مدنظر قرار گيرد.هاي محاسبه شده در ماهذکور در مقايسه قيمتل(، لازم است موارد ممعوا
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 ل( ا ي ر   ون ميلي )            تهران   شهر   مناطق   به تفکيک   معامله شده   مسکوني   واحد   زيربناي   مربع   متر   يک   قيمت   متوسط   -2ودار  نم       

 

 

 

 

 

 

 

 

 هاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور مار ته از آبرگرف  /شگزاراسبات  حماخذ: م 

 هاي آماري بازار معاملات مسکن ساير شاخص  -3

کااه بااه   هااددمي  نشان  1403سال    ماهتيرسکوني معامله شده شهر تهران در  توزيع فراواني تعداد واحدهاي م

درصااد از معاااملات   6/53دل  سهمي معار مربع،  مت  80تر از  مح زيربناي کطس  اب  ينومسک  ايحدهوا  احت،مسلحاظ  

درصد واحدهاي مسکوني با قيمتي کمتاار از متوسااط قيماات   6/56انجام شده را به خود اختصاص دادند. همچنين  

 هباا  زياا نت لامعااام از  درصااد  5/48و    ه شااده( معاملاا ميليااون ريااال  6/874هر متر مربع واحد مسکوني در اين ماه )

 ميليارد تومان اختصاص داشته است. 0/6تر از  واحد کم ش هربا ارز  يمسکونحدهاي  او

 1403  ماهرتي در  برحسب سطح زيربنا مسکوني معامله شده توزيع فراواني تعداد واحدهاي -3 مودار ن
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 1403  ماهتيردر   ا بن مربع  متر  يک  قيمت حسب  بر  هشد معامله   نيمسکو هايواحد تعداد فراواني توزيع  -4 دار مون

 

 
 
 
 
 

 

 
 

 1403  ماهتير در توزيع فراواني تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکوني -5 نمودار 

 

 

 

 

 

 

 ت کشور ک و مستغلاماخذ: محاسبات گزارش/ برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املا  

 سکن بهاي م   ارهجلات اتحو  -4

  يکسااان نشانگر رشااد    1403  سال   ماه ير ت   در   هري کل مناطق ش   ن و ا يه مسکن اجاري در شهر تهر ص کرا خ شا   بررسي 

در    1403سااال    اه رماا تي   شاااخص مزبااور در   نقطه بااه نقطااه   رشد   . باشد مي   قبل نسبت به ماه    مزبور   های شاخص   ي درصد   5/ 2

 د. باش درصد مي  50/ 4و   45/ 9  ادل ع م   يب ترت به   ل قب   شابه سال ه م ا م   نسبت به  شهري   ران و کل مناطق شهر ته 

 )درصد(                 نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهرانو اجاره  معامله شده ت مسکنقيمرشد  روند   -6 ر ودامن
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 کشور  غلاتتسو م ت املاک لات معام بخام سامانه ث هايماربرگرفته از آ  ؛قيمت مسکن -1: مآخذ
 ي زک مر بانک  يداصاداره آمار اقت ؛ هابهرا جا  -2        
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 ديبنجمع  -5

که    رسيد هزار فقره    3/ 6  به   1403  سال   ماه تير   شهر تهران در   در شده  معامله   ي آپارتمان   ي مسکون   ي واحدها تعداد  

ه  اين ما   ر د   . هد د ي م نشان    يش افزا درصد    27/ 1و    درصد کاهش   8/ 1  ب ي ترت ه  ب   مشابه سال قبل ماه  و  قبل    ماه نسبت به  

ميليون ريال    874/ 6معادل    شهر تهران در    معامله شده   سکوني ي م ها د ح وا   بناي زير   مربع   روش يک متر مت ف قي   سط تو م 

 است.داشته  افزايش    رصد د   14/ 3  و   1/ 8ب  ي به ترت   مشابه سال قبل   قبل و ماه   ماه نسبت به  بود که  

توزيع  واحدهاي مسکوني معا عدا ت   بررسي  بنا  ا ر ته ر  ه ش در    1403  سال   ماه تير   در له شده  م د  تفکيک عمر  به  ن 

ماه   در  . اند داده اختصاص را به خود  درصد بيشترين سه   26/ 6ت با سه  سال ساخ  5هاي تا  احد و   که ست ا آن   ز ا   حاکي 

و معادل    يکسان   سبت به ماه قبل ن ي  هر شاخص کرايه مسکن اجاري در شهر تهران و در کل مناطق ش   رشد   ي مورد بررس 

به نقط قط ن   د رش   . است   بوده درصد    5/ 2   ري تهران و کل مناطق شه شهر  ر  د   1403سال    ماه ر تي شاخص مزبور در    ه ه 

 باشد. مي درصد    50/ 4و    45/ 9معادل    به ترتيب   نسبت به ماه مشابه سال قبل 
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 گزارش:   پيوست 

 1ه د ش   ه ل معام   سکوني م   واحد   بناي زير   مربع   متر   ک ي   ت قيم   متوسط   -3  جدول 

 ان تهر   شهر   نه گا   22  مناطق   در   شده   انجام   ي کون مس   ي ا ه ملات واحد عا داد م تع و  

 هري قه شنطم
 1403سال  ماهر تي

)فقره(  تعداد معاملات ريال( ميليون )متوسط قيمت   

 183 1696.0 1منطقه 

 314 1312.8 2منطقه 

 160 1513.3 3منطقه 

 292 988.2 4قه منط

 467 1035.5 5منطقه 

 151 1166.3 6 هطقمن

 241 847.9 7قه منط

 184 857.8 8منطقه 

 75 684.5 9منطقه 

 339 633.8 10 قهمنط

 178 659.8 11منطقه 

 89 572.9 12منطقه 

 127 824.6 13منطقه 

 202 662.3 14منطقه 

 160 498.5 15منطقه 

 67 509.4 16منطقه 

 77 489.2 17ه منطق

 76 455.0 18منطقه 

 24 456.2 19ه نطقم

 37 496.4 20طقه نم

 57 634.5 21طقه نم

 59 816.2 22منطقه 

  3559 874.6 ع مسرج / ط شهرتوسم
 ستغلات کشور برگرفته از آمارهاي خام سامانه ثبت معاملات املاک و م  /ماخذ: محاسبات گزارش                                          

ا توجه به ناهمگن  ب که   نمايد ميائه را  لات قيمتي در شهر تهران راز تحو اي لير کو تص ، صرفاًشزارگاين ر دد شده  وررآمعاملاتي بمتوسط قيمت  -1

خت و ساير  کيفيت سا  ، آسانسور  ،انباري  ،ن واحدهاي مسکوني معامله شده )به لحاظ ناحيه، محله، طبقه، وضعيت مشاعات همچون پارکينگبود
 .گيرد  رارظر قن مد تلف به ويژه در سطح مناطق اي مخ هها در م شده محاسبه   هايقيمته س ر مقايد ورموارد مذک امل(، لازم است وع

 


