
 

٦٥ 

 
 

 فصل هفتم

 
 ساختمان و مسكن

 
 ١٣٨٣ سال -الف

براساس آمار  .  تحت تاثير رکود بخش مسکن با کاهش همراه بود            ١٣٨٣فعاليتهاي بخش ساختمان کشور در سال         

کاهش نشان  ) ١٣٧٦به قيمتهاي ثابت سال     ( درصد   ١/٤مقدماتي حسابهاي ملي، ارزش افزوده بخش ساختمان نسبت به سال قبل             

کاهش سرمايه گذاري در بخش     .  درصد کاهش مواجه شد     ٥/٣ن سرمايه گذاري ثابت ناخالص در ساختمان با          همچني. مي دهد

 ١/٩منعکس کننده سرمايه گذاري بخش خصوصي در بخش مسکن مناطق شهري کشور مي باشد به ميزان                 " مستغلات که عمدتا  

تي بازار مسکن تحت تاثير عوامل متعدد اقتصادي و          رکود معاملا . درصد از دلايل اصلي کاهش سرمايه گذاري در ساختمان است         

به طوري که رکود حاکم بر اين بخش که       . غير اقتصادي و افزايش هزينه هاي توليد اين بخش باعث تعميق رکود در سال مذکور شد              

 .  ادامه يافت نيز با تسري به ساير شهرهاي بزرگ، در سطحي وسيعتر١٣٨٣ در تهران آغاز گرديده بود، در سال ١٣٨٢از سال 

٠/٢٤با) به قيمتهاي جاري  (در سال مورد گزارش سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد مناطق شهري               

 درصد به رغم رشد     ٢/٧رشد محدود سرمايه گذاري در شهر تهران به ميزان         .  هزار ميليارد ريال بالغ گرديد     ١/٧٤درصد افزايش به    

در تعديل رشد سرمايه گذاري    )  درصد ٣/٢٠(و شهرهاي بزرگ    )  درصد ٥/٤٠( و متوسط    نسبي سرمايه گذاري در شهرهاي کوچک    

 . بخش خصوصي موثر بوده است

 ميليون  ٦/٥٥ هزار دستگاه ساختمان نيمه تمام با زيربنايي معادل          ٩/١٤٦در اين سال بخش خصوصي علاوه بر تکميل          

عملکرد .  ميليون متر مربع را در مناطق شهري آغاز نمود          ٢/٥٦اي   هزار دستگاه ساختمان جديد با زيربن      ٥/١٣٩متر مربع ، ساخت     

 درصد کاهش   ١/٧ و   ١/٢٢مربوط به تکميل ساختمانهاي نيمه تمام نسبت به سال قبل به لحاظ تعداد و سطح زيربنا به ترتيب                      

  و ٦/١٠بل به ترتيب    اين عملکرد درخصوص ساختمانهاي شروع شده نيز به لحاظ تعداد و سطح زيربنا نسبت به سال ق                  . داشت

 هزار  ٥/٤٠٢همچنين تعداد واحدهاي مسکوني تکميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري به               .  درصد کاهشي بود   ٠/٤

آمار پروانه هاي ساختماني صادر شده توسط         .  درصد کاهش نشان مي دهد     ٠/١٣واحد مسکوني رسيد که نسبت به سال قبل           

منعکس کننده روند آتي فعاليتهاي بخش مسکن مي باشد، شرايط رکودي حاکم بر اين بخش               شهرداريها که از متغيرهاي پيشرو و       

، تعداد و سطح کل زيربناي ساختمانهاي مندرج در پروانه هاي صادر شده توسط شهرداريهاي                 ١٣٨٣در سال   . را تاييد مي نمايد  

 . درصد نسبت به سال قبل کاهش داشت٨/٥  و٦/٨سراسر کشور به ترتيب 

 مورد بررسي بر حجم تسهيلات اعطايي شبکه بانکي و موسسات اعتباري غيربانکي به بخش ساختمان و                       در سال 

 به ترتيب   ١٣٨٣به طوري که مانده تسهيلات اعطايي به بخش غيردولتي ساختمان و مسکن در پايان اسفند ماه                 . مسکن افزوده شد  

در اين سال به رغم کاهش سرمايه گذاري بخش        .  ريال بالغ گرديد    هزار ميليارد  ٨/١١٢ و   ٣/٨ درصد رشد به مبلغ      ٢/٢٧ و   ٢/٣٨با  

خصوصي، حجم سرمايه گذاري دولت درفصول ساختمان، مسکن و عمران شهرها در قالب اعتبارات تملک دارايي هاي سرمايه اي                 

 . درصد رشد برخوردار بود٣/١٤از 
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شاخص قيمت زمين در مناطق     .  همراه بود   شاخصهاي قيمتي نهاده هاي توليد بخش مسکن با افزايش        ١٣٨٣در سال   

همچنين شاخص خدمات ساختماني و شاخص      .  درصد افزايش يافت   ٤/٢١در مقايسه با سال قبل      ) ١٣٧٦بر پايه سال    (شهري  

در اين سال رشد شاخص کرايه مسکن         .  درصد رشد داشت    ٩/٢٣ و   ٨/٢٥بهاي عمده فروشي مصالح ساختماني به ترتيب         

 درصد افزايش ـ کماکان بالاتر از ٤/١٨شاخصهاي فوق و رکود نسبي حاکم بر بازار معاملات مسکن با اجاري تحت تاثير رشد 

 . نرخ تورم ـ مواجه شد

  سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد مناطق شهري

 شهري   سرمايه گذاري بخش خصوصي در تهران رشدي ملايم و در ساير شهرهاي بزرگ و ديگر مناطق                ١٣٨٣در سال    

  درصدي سال ماقبل آن به ميزان      ٨/٢٢شهر تهران در مقايسه با کاهش       گذاري مذكور در     سرمايه. بالايي داشت " کشور رشد نسبتا  

گذاري بخش خصوصي    شهر تهران از سرمايه   سهم  براساس آمار فعاليتهاي ساختماني بخش خصوصي،       .  درصد افزايش داشت   ٢/٧

در اين سال   . تنزل يافت در سال مورد بررسي      درصد   ١/٢١ واحد درصد کاهش به       ٣/٣با  در ساختمانهاي جديد مناطق شهري       

 در ساختمانهاي جديد    بخش خصوصي درصد و سهم اين مناطق از سرمايه گذاري          ٣/٢٠گذاري در شهرهاي بزرگ      رشد سرمايه 

د سرمايه گذاري در مناطق     مقايسه عملکرد اين بخش برحسب مناطق شهري و سهم از رش            .بوددرصد   ٥/٤٠معادل  مناطق شهري   

 واحد درصد از رشد     ٨/١ و   ٥/٨،  ٧/١٣به ترتيب  » تهران«و  » شهرهاي کوچک و متوسط   «،  »شهرهاي بزرگ «شهري نشان مي دهد    

 . دارا بوده و رشد اين بخش را تحت تاثير قرار داده اند١٣٨٣سرمايه گذاري در ساختمانهاي جديد مناطق شهري را در سال 

 )١( خصوصي در ساختمانهاي جديد مناطق شهري گذاري بخش سرمايه
 )به قيمت جاري (      )ميليارد ريال(   

سهم از رشد سرمايه گذاري 

 )درصد(
  سال  درصد تغيير  )درصد(سهم

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  
 تهران ٩/١٨٨٨٦ ٦/١٤٥٧٦ ٧/١٥٦٢٨  -٨/٢٢ ٢/٧ ٤/٢٤ ١/٢١ -٢/٨ ٨/١

 شهرهاي بزرگ ٧/١٨٥٤٠ ٢/٢٤٩٢٠ ٠/٢٩٩٨٧  ٤/٣٤ ٣/٢٠ ٧/٤١ ٥/٤٠ ١/١٢ ٥/٨

 ساير مناطق شهري ٩/١٥١٧٦ ٦/٢٠٢٦٧ ٧/٢٨٤٨٣  ٥/٣٣ ٥/٤٠ ٩/٣٣ ٤/٣٨ ٧/٩ ٧/١٣

 كليه مناطق شهري ٥/٥٢٦٠٤ ٤/٥٩٧٦٤ ٤/٧٤٠٩٩  ٦/١٣ ٠/٢٤ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ ٦/١٣ ٠/٢٤

 .استبدون درنظر گرفتن ارزش زمين  -١  

 به قيمتهاي جاري حاکي از رشد انواع          ١٣٨٣مايه گذاري بخش خصوصي برحسب مراحل ساخت در سال           آمار سر 

ساختمانها است، اما با توجه به سير نزولي تعداد و سطح زيربناي ساختمانهاي شروع شده و تکميل شده، اين عملکرد بيش از                          

 . ي ساخت و ساز استآنکه حاکي از رشد ساخت و ساز باشد، منعکس کننده افزايش هزينه ها

 )١(گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد مناطق شهري  سرمايه
 )به قيمت جاري(برحسب مراحل ساخت      )ميليارد ريال(

سهم از رشد سرمايه گذاري 

 )درصد(
  سال  درصد تغيير  )درصد(سهم

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  
 ساختمانهاي شروع شده ٦/١٦٢٨٢ ٩/١٦٠٥٧ ٨/٢٠٢١٤  -٤/١ ٩/٢٥ ٩/٢٦ ٣/٢٧ -٤/٠ ٠/٧

 ساختمانهاي نيمه تمام ٥/٢٦٨٠٥ ٠/٣١٣٧٣ ٢/٣٩٣٧٤  ٠/١٧ ٥/٢٥ ٥/٥٢ ١/٥٣ ٧/٨ ٤/١٣

 ساختمانهاي تكميل شده ٣/٩٥١٦ ٥/١٢٣٣٣ ٥/١٤٥١٠  ٦/٢٩ ٧/١٧ ٦/٢٠ ٦/١٩ ٣/٥ ٦/٣

 گذاري كل سرمايه ٥/٥٢٦٠٤ ٤/٥٩٧٦٤ ٤/٧٤٠٩٩  ٦/١٣ ٠/٢٤ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ ٦/١٣ ٠/٢٤

  .بدون درنظر گرفتن ارزش زمين است -١
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  سرمايه گذاري دولت

تملک داراييهاي  ميليارد ريال جهت اجراي طرحهاي          ٩/٤٧٥٣دولت   ١٣٨٣ در سال       خزانه داريكل براساس آمار 

 درصد  ٥/٩٩اين مبلغ معادل    .  نمود هزينهو عمران شهري و برنامه تحقيقات مسکن         مسكن   ، ساختمان  فصول درسرمايه اي ـ ملي    

 در سال مذكور  .  درصد رشد داشت   ٣/١٤ اعتبار مزبور نسبت به اعتبارات پرداختي در سال قبل             . بود فصولبودجه مصوب اين    

 درصد افزايش نسبت به     ٢/١١فصول فوق را دارا بود، که با          بيشترين سهم از اعتبارات پرداختي        همچنان  » عمران شهرها «فصل  

در سال مورد بررسي بالاترين عملكرد جذب بودجه مربوط به فصل               .  بالغ گرديد   ميليارد ريال  ٣٤٥٧ سال قبل به       عملکرد

 .درصد بود ٥/١١١  به ميزان»ساختمانها و تاسيسات دولتي«

هاي بخش  كه عمدتاً ناظر بر يارانه »كمكهاي فني و اعتباري«ميليارد ريال در قالب برنامه  ٢/١٠٣ مبلغ ١٣٨٣دولت در سال 

احداث واحدهاي مسكوني استيجاري و حمايت هاي يارانه اي در قالب تامين             .  پرداخت نمود است،  مسکن اجتماعي   مسكن و   

 . گرديد»كمكهاي فني و اعتباري«التفاوت سود و كارمزد تسهيلات بانكي از جمله طرحهايي بودند كه مشمول اعتبارات برنامه  مابه

از کل بودجه مصوب براي فصول ساختمان، مسکن و         » تامين مسکن «دجه مصوب براي فصل     در اين سال نه تنها سهم بو       

 درصد از   ٥/٤٦ درصد کاهش يافت، بلکه همچنين داراي عملکرد پايين به ميزان              ٣/١٣ به   ١٣٨٢ در سال    ٦/١٩عمران شهرها از    

 .ي خروج از رکود اين بخش عهده دار مي شدانتظار بر اين بود که در شرايط رکودي دولت نقش فعال تري برا. بودجه مصوب بود

  دولت در فصول ساختمان، مسكن و عمران شهرها)اعتبارات عمراني(تملک داراييهاي سرمايه اي ـ ملي 
 )ميليارد ريال(

  سال  درصد تغيير  )درصد(سهم
١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  

 اختمانها و تاسيسات دولتيس ٦/١٣٦٠ ٧/٦٠٣ ٩/٩٩٦ -٦/٥٥ ١/٦٥ ٥/١٤ ٠/٢١
 تامين مسكن ٩/٧٨١ ٥/٤٤٢ ٠/٢٩٦ -٤/٤٣ -١/٣٣ ٦/١٠ ٢/٦
 عمران شهرها ٣/١٩٠٦ ٢/٣١٠٨ ٠/٣٤٥٧ ٠/٦٣ ٢/١١ ٨/٧٤ ٧/٧٢
 تحقيقات مسكن ٠/٧ ٠/٤ ٩/٣ -٤/٤٢ -٠/٢ ١/٠ ١/٠
٩/٤٧٥٣ ٥/٢ ٣/١٤ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠  کل ٨/٤٠٥٥ ٤/٤١٥٨

 خزانه داريکل: ماخذ

   بانكيتسهيلات

 از كل افزايش در مانده تسهيلات بخش         »ساختمان« و »مسكن«براساس مصوبات شوراي پول و اعتبار، سهم بخشهاي          

 ١٣٨٣در سال   الحسنه،   هاي قرض  لات از محل سپرده   يتسه و، الزامات قانوني بودجه      غيردولتي پس از كسر سهم مصارف آزاد       

) ٣( و به استناد تبصره       ١٧/٣/١٣٨٣صوبه هيات وزيران در جلسه مورخ         همچنين به موجب م     . درصد تعيين گرديد    ٢٨" جمعا

قانون  بودجه اين سال، مقرر گرديد حداقل ده درصد از سقف تسهيلات بخش ساختمان و مسکن مصوب شوراي پول و اعتبار به                      

و بازگرداندن رونق به    در اين سال با هدف تقويت جانب تقاضا          . اعطاي تسهيلات براي احداث مسکن روستايي اختصاص يابد        

 :بازار معاملاتي مسکن،  تصميماتي به شرح ذيل توسط شوراي پول و اعتبار اتخاذ گرديد

 ٨٠ ميليون ريال به      ٤٠تصويب افزايش سقف تسهيلات فردي بانکها در قالب عقد فروش اقساطي مسکن از                   -

 ميليون ريال براي کليه بانکهاي تجاري و تخصصي

رمايه گذاري تسهيلات مسکن بانک مسکن و امکان پرداخت تسهيلات مسکن تا             تصويب طرح حساب سپرده س     -

  ميليون ريال٢٠٠سقف 

 ٤ماده  ) ب( دستورالعمل اجرايي فروش اقساطي مسکن و بند         ٢از تبصره ذيل ماده     » نوساز دست اول  «حذف قيد    -

 .دستور العمل اجرايي اجاره به شرط تمليک
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 حاكي از   »ساختمان« و   »مسكن« به بخشهاي     غيربانکي كها و موسسات اعتباري   بررسي آمار مانده تسهيلات اعطايي بان     

در پايان  كه مانده پرداختي اين تسهيلات به بخشهاي غيردولتي مذكور         طوريه باشد،  ب   تسهيلات اعطايي در اين سال مي     مانده  رشد  

. درسي هزار ميليارد ريال     ٣/٨و   ٧/١١٢لغ  به مب  درصد افزايش    ٢/٣٨ و   ٢/٢٧با   به ترتيب    ١٣٨٢پايان سال  نسبت به    ١٣٨٣سال  

 درصد از تغيير در مانده تسهيلات         ٧/٢٨همچنين در اين سال بانکهاي غيردولتي و موسسات اعتباري غيربانکي با اختصاص                 

 .  درصد را دارا بودند٦/١٦٠اعطايي خود به بخش غيردولتي مسکن بيشترين رشد مانده به ميزان 

بدهيهاي سررسيد  (برحسب جاري و غيرجاري      غيربانکي  ي بانكها و موسسات اعتباري        لات اعطاي يآمار مانده تسه  

دهد كه سهم نسبي بدهيهاي سررسيد گذشته و معوق بخشهاي غيردولتي              در پايان سال مورد بررسي نشان مي       ) گذشته و معوق  

يين بودن سقف فردي اين تسهيلات و        پا. درصد مي باشد  ٦/١ و ٨/٨ترتيب    كل مانده اين تسهيلات به      در »ساختمان« و   »مسکن«

وثيقه معتبر از دلايل پايين بودن سهم بدهيهاي سررسيد گذشته و             عقد فروش اقساطي همراه با       بازپرداخت آن عمدتاً در قالب       

  . استمذکورمعوق بخشهاي 

 )١(ساختمان و  بخشهاي مسكن درغير بانکي مانده تسهيلات اعطايي بانكها و موسسات اعتباري 
 )يارد ريالميل(

  سالپايان   درصد تغيير  تغيير در مانده   تغيير در مانده کلسهم از
١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  

 مسكن ٣/٨٩٤٢٢ ٧/١١٣٦٠٥  ٧/٣٠ ٠/٢٧  ٢/٢٠٩٨٥ ٤/٢٤١٨٣ ٥/١٨ ٦/١٥
 بخش غيردولتي ٠/٨٨٦١٣ ٣/١١٢٧٥٣  ٠/٣١ ٢/٢٧  ٤/٢٠٩٤٨ ٣/٢٤١٤٠ ٤/١٩ ٠/١٧
 بخش دولتي ٣/٨٠٩ ٤/٨٥٢  ٨/٤ ٣/٥  ٨/٣٦ ١/٤٣ ٧/٠ ٣/٠
 ساختمان ٥/١٨٦٤٦ ٦/٢٢٠٦٤  ٢/١٩ ٣/١٨  ٢/٢٩٩٩ ١/٣٤١٨ ٦/٢ ٢/٢
 بخش غيردولتي ٩/٦٠٢٨ ٢/٨٣٢٩  ٧/٢٥ ٢/٣٨  ١/١٢٣١ ٣/٢٣٠٠ ١/١ ٦/١
 بخش دولتي ٦/١٢٦١٧ ٤/١٣٧٣٥  ٣/١٦ ٩/٨  ١/١٧٦٨ ٨/١١١٧ ٨/٣٢ ٨/٨

 .سالهاي آتي است  درآمدبدون احتساب سود و -١

تسهيلات اعطايي به    درصد از تغيير در مانده       ٨/٢٩ بانك مسكن به عنوان تنها بانك تخصصي اين بخش           ١٣٨٣در سال   

هزار  ٣/١١هزار فقره تسهيلات به مبلغ       ٨/٢٠٨عداد  تسال  اين  بانك مسكن در     .بخش غيردولتي مسكن را به خود اختصاص داد        

 ٠/١١و   درصد کاهش    ٦/٣٧، كه نسبت به سال گذشته به ترتيب           پرداخت نمود  )اب سود سالهاي آتي    احتس دونب(ميليارد ريال   

رکود بازار مسکن و کاهش پوشش تسهيلات بانکي با توجه به افزايش قابل توجه قيمتهاي معاملاتي                  . درصد رشد نشان مي دهد   

 ميليون ريال   ٢/٧٢ت اعطايي بانک بابت خريد خانه        متوسط تسهيلا در اين سال    . مسکن از دلايل اصلي عملکرد مزبور مي باشد        

 .  درصد افزايش نشان مي دهد٤/٤٤اين مبلغ در مقايسه با سال قبل . بود

 )١(تسهيلات اعطايي بانك مسكن
  سال  درصد تغيير

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  
 )هزار فقره(تعداد تسهيلات  ٠/٣٧٢ ٨/٣٣٤ ٨/٢٠٨ -٠/١٠ -٦/٣٧
 )ميليارد ريال(مبلغ تسهيلات  ٨/١٥٧٤٨ ٦/١٤٤٨٨ ٣/١٧٥٨٤ -٠/٨ ٤/٢١

 .سالهاي آتي است و درآمد با احتساب سود  ١-  بانك مسكن: ماخذ

بررسي توزيع تعداد تسهيلات اعطايي بانک مسکن برحسب عقود حاکي از آن است که در اين سال تعداد و مبلغ                          

اين کاهش در خصوص    .  درصد افزايش داشته است    ١/٣٤د کاهش و     درص ٩/٨تسهيلات در قالب عقد فروش اقساطي به ترتيب         

در اين سال تسهيلات    .  درصد بود  ٩/١٩تعداد تسهيلات  درخواست شده به منظور خريد خانه به مراتب شديدتر و به ميزان                    

 کاهش  .دهد ميدرصد افزايش نشان     ٧/٨و از نظر مبلغ     کاهش  درصد   ١/٢٢اعطايي در قالب عقد مشاركت مدني به لحاظ تعداد           

 قانون زمين شهري و همچنين اعطاي تسهيلات مشارکت مدني به صورت انفرادي در کاهش                ٢٩اعطاي تسهيلات در قالب ماده      

  .  درصد رشد برخوردار بود٩/١٠٥در اين سال تعداد تسهيلات به تعاونيهاي مسکن از . تعداد تسهيلات اعطايي مزبور موثر بوده است
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 )١(برحسب عقودبانك مسكن  اعطاييهيلات تس   )ميليارد ريال(
  سال  درصد تغيير  )درصد(سهم

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  
 مشاركت مدني ٠/٣٠٩٠ ٧/٣٨٦٣ ٠/٤١٠٠ ٠/٢٥ ١/٦ ١/٣٨ ٤/٣٦
 فروش اقساطي ٧/٥٤٥٦ ٢/٤٥٨٤ ١/٥٧٢٧ -٠/١٦ ٩/٢٤ ١/٤٥ ٨/٥٠
 جعاله ٦/٣٥٨ ٤/٢٨٤ ٠/٤٧٩ -٧/٢٠ ٤/٦٨ ٨/٢ ٣/٤
 قرض الحسنه ٤/٢٠٨ ٤/٦٠٧ ٠/٢٩٥ ٤/١٩١ -٤/٥١ ٠/٦ ٦/٢
 ساير  ٨/١٠٢٢ ١/٨٠٩ ٢/٦٦٤ -٨/٢٠ -٩/١٧ ٠/٨ ٩/٥
 جمع كل ٦/١٠١٣٦ ٨/١٠١٤٨ ٣/١١٢٦٥ ١/٠ ٠/١١ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠

 .سالهاي آتي استو درآمد  احتساب سود دونب ١-   بانك مسكن: ماخذ

 ٣٠  نشان مي دهد كه   ١٣٨٣درسال  ) با احتساب سود سالهاي آتي    (يي بانك مسكن    آمار توزيع جغرافيايي تسهيلات اعطا    

. درصد در شهرهاي بزرگ و مابقي به شهرهاي كوچك و متوسط تخصيص يافته است              ٢٨تسهيلات به متقاضيان شهر تهران،      درصد  

 . درصد بود٧/٢٨ و ٤/٢٨، ٩/٤٢رتيب  براي تهران، شهرهاي بزرگ، و ساير شهرها به تيهاي بانك  سپردهسهمست كه  ااين درحالي

ها مربوط به     حاكي از آن است كه بيشترين رشد مانده سپرده            ١٣٨٣ سالهاي بانك مسكن در       بررسي مانده سپرده  

رکود حاکم بر خريد و فروش مسکن و تمايل سپرده گذاران به            . سرمايه گذاري صندوق پس انداز مسکن مي باشد     سپرده  حساب  

بر اين اساس مانده اين     . ار بيشتر به منظور استفاده از سقف تسهيلات مسکن از دلايل رشد مزبور مي باشد                تحمل دوره هاي انتظ  

 . ميليارد ريال رسيد٩/١٣٤٦٥ درصد افزايش نسبت به اسفند ماه سال قبل به مبلغ ٨/٧٣ با ١٣٨٣حساب در پايان اسفند ماه 

  هاي ساختماني پروانه

در شده توسط     هاي ساختماني صا     آمار پروانه  

به لحاظ تعداد و سطح کل زيربنا به        ،  ١٣٨٣  در سال  شهرداريها

آمار مزبور  .  درصدي نشان مي دهد   ٨/٥ و   ٦/٨ترتيب با کاهش    

 درصد رشد داشت، اما     ٧/٢٢ و   ٦/١٦در شهر تهران به ترتيب      

تعداد پروانه هاي  صادر شده در شهرهاي بزرگ و ساير                

 ٥/٢٩ به ترتيب با     )شهرهاي کوچک و متوسط   (مناطق شهري   

سطح کل زيربناي طبقات    .  درصد کاهش مواجه گرديد    ٢/٠و  

 ٣١ساختمانها در نقاط مزبور نسبت به سال قبل  به ترتيب               

رشد سطح زيربناي   .  درصد رشد داشت   ٤/١١درصد کاهش و    

از گرايش به مجتمع    حاکي  " طبقات در شهرهاي کوچک و متوسط با توجه به رشد اندک تعداد پروانه هاي صادر شده عموما                   

براي نمونه  . سازي و ساخت ساختمانهاي بيش از چهار طبقه در اين مناطق با توجه به رشد قيمت زمين در سالهاي اخير است                       

 درصد نسبت به    ١/٤٨تعداد پروانه هاي صادر شده براي ساخت ساختمانهاي پنج طبقه و بيشتر در شهرهاي کوچک و متوسط                    

 .سال قبل رشد دارد

 هاي ساختماني صادر شده توسط شهرداريهاي مناطق شهري پروانه
  سال  درصد تغيير

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  
 )هزار فقره(ها  تعداد پروانه ٣/١٦١ ٩/١٤٨ ١/١٣٦ -٧/٧ -٦/٨
 )ميليون مترمربع(سطح كل زيربنا ١/٦٥ ٤/٦٥ ٦/٦١ ٥/٠ -٨/٥
 )مترمربع(متوسط سطح زيربنا ٠/٤٠٣ ٠/٤٣٩ ٠/٤٥٣ ٩/٨ ١/٣

 

  سطح كل زيربناي طبقات در پروانه هاي ساختماني صادر شده براي 

بخش خصوصي توسط شهرداريهاي مناطق كشور

(ميليون متر مربع)
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ساير مناطق شهری

شهرهای بزرگ

تهران
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  ساختمانهاي شروع شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري

 ميليون متر مربع در    ٢/٥٦ هزار دستگاه ساختمان جديد با زيربنايي معادل           ٦/١٣٩ ساخت تعداد    در سال مورد بررسي   

در اين  .  آغاز گرديد   توسط بخش خصوصي )به قيمت جاري  ( هزار ميليارد ريال   ٢/٢٠مناطق شهري کشور و با سرمايه گذاري بالغ بر         

 درصد کاهش   ٠/٤ و   ٦/١٠سال تعداد و سطح زيربناي ساختمانهاي شروع شده در مناطق شهري نسبت به سال قبل به ترتيب                      

کاهش ساخت و سازهاي مزبور از      .  درصد افزايش همراه بود    ٦/١ درصد کاهش و     ٦/٢اين عملکرد براي تهران به ترتيب با       . داشت

 .رکوردي اين بخش  استنشانه هاي تداوم روند 

براساس آمار مذکور متوسط سطح زيربناي طبقات ساختمانهاي شروع شده در کليه مناطق شهري در مقايسه با سال قبل                   

 هزار  ١٢٠٥در سال مورد گزارش  متوسط هزينه پيش بيني شده براي احداث بناي ساختمانهاي جديد                .  درصد افزايش داشت   ٥/٧

 هزينه مذکور در شهر تهران با      .  درصد رشد نشان مي دهد    ٥/٢٥ورد شده است، که نسبت به سال قبل          ريال براي هر متر مربع برآ     

 . هزار ريال رسيد١٤٢٧ درصد افزايش به ٣/٢٠

 ساختمانهاي شروع شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري
  سال  درصد تغيير

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  
 )هزار دستگاه(تعداد  ٨/١٧٣ ١/١٥٦ ٦/١٣٩ -٢/١٠ -٦/١٠
 )ميليون متر مربع(برآورد سطح كل زيربنا ٩/٦٤ ٥/٥٨ ٢/٥٦ -٩/٩ -٠/٤
 )مترمربع(متوسط سطح زيربنا ٠/٣٧٤ ٠/٣٧٥ ٤٠٣ ٣/٠ ٥/٧
 )هزار ريال(متوسط هزينه يك متر مربع بنا ٨٠١ ٠/٩٦٠ ١٢٠٥ ٨/١٩ ٥/٢٥

ان مي دهد که از مجموع ساختمانهاي شروع شده در          بررسي ترکيب ساختمانهاي شروع شده برحسب نوع کاربري نش          

 درصد مسکوني با محل کسب و مابقي به ساختمانهاي غيرمسکوني اختصاص              ٠/٧ درصد به ساختمانهاي مسکوني،      ٢/٨٧کشور

 هزار  ١٢٤٣ و   ١٢٠٦ به ترتيب معادل      ١٣٨٣هزينه احداث يک متر مربع زيربناي مسکوني و غيرمسکوني در سال              . داشته است 

 . درصد افزايش دارد٣/٢٥ و ٥/٢٦ل برآورد شده است که در مقايسه با سال قبل به ترتيب ريا

  ساختمانهاي تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري

 بويژه در بازار معاملاتي مسکن، باعث شد تعداد ساختمانهاي تکميل             ١٣٨٣تداوم رکود نسبي بخش مسکن در سال         

افزايش قابل توجه هزينه هاي توليد تحت تاثير افزايش قيمت زمين،  عوارض             . قبل کاهش يابد  شده در اين سال نسبت به سال         

 .ساخت، انشعابات  و قيمت ساير نهاده هاي توليد از ديگر دلايل تشديد اين روند بود

. ي نمود  هزار ميليارد ريال سرمايه گذار    ٥/١٤در اين سال بخش خصوصي براي تکميل ساختمانهاي نيمه تمام بالغ بر               

در سال مورد   .  درصد از کل سرمايه گذاري بخش خصوصي در ساختمانهاي جديد مناطق شهري را شامل مي شود              ٦/١٩اين ميزان   

آمار .  ميليون متر مربع توسط بخش خصوصي تکميل شد        ٦/٥٥ هزار دستگاه ساختمان با سطح کل زيربناي         ٩/١٤٦گزارش تعداد   

 ٨/٨٥از مجموع ساختمانهاي تکميل شده مذکور،       .  درصد کاهش نشان مي دهد    ١/٧ و   ١/٢٢ب  مزبور در مقايسه با سال قبل به ترتي       

.  درصد به ساختمانهاي غير مسکوني اختصاص دارد        ٧/٥ درصد مسکوني با محل کسب و         ٥/٨درصد شامل ساختمان مسکوني،     

و سطح کل زيربنا به ترتيب با کاهش        فعاليتهاي ساختماني بخش خصوصي در تهران در بخش تکميل ساختمانها، به لحاظ تعداد               

سهم شهر تهران، شهرهاي بزرگ و ساير مناطق شهري کشور از سطح کل زيربناي ساختمانهاي                .  درصد مواجه بود   ٩/١٥ و   ٦/٤٣

 در اين سال همچنين متوسط سطح زيربناي ساختمانهاي تکميل شده با             .  درصد بود  ٦/٤٢ و   ٤/٣٦،  ٠/٢١تکميل شده به ترتيب    

 متر  ١١١٠ درصد رشد به رقم      ٤/٤٩اين شاخص در تهران با      .  متر مربع رسيد   ٣٧٨د رشد نسبت به سال قبل به رقم           درص ٢/١٩

در سال مورد بررسي متوسط هزينه يک متر مربع بناي ساختمانهاي تکميل شده در مناطق شهري بدون احتساب                       . مربع رسيد 
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 مزبور در شهر تهران، شهرهاي بزرگ و ساير مناطق شهري به             رشد.  درصد افزايش داشت   ٠/٢٦قيمت زمين نسبت به سال قبل        

افزايش هزينه انشعابات، مصالح و خدمات ساختماني از دلايل رشد هزينه ساختمان در               .  درصد بود  ٨/٣١ و   ٨/٢٥،  ٣/٢٥ترتيب  

 .اين سال به شمار مي رود

 ساختمانهاي تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري
  سال  درصد تغيير

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣ ١٣٨٢ ١٣٨٣  
 )هزار دستگاه(تعداد ٦/١٩٦ ٦/١٨٨ ٩/١٤٦ -١/٤ -١/٢٢
 )ميليون مترمربع(سطح كل زيربنا  ٠/٥٨ ٨/٥٩ ٦/٥٥ ٢/٣ -١/٧
 )متر مربع(متوسط سطح زير بنا ٢٩٥ ٣١٧ ٣٧٨ ٦/٧ ٢/١٩
 )هزار ريال(متوسط هزينه يك متر مربع  ٦٦٤ ٧٩٧ ١٠٠٤ ٠/٢٠ ٠/٢٦

 تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهريمسكوني واحدهاي 

 ميليون متر مربع در مناطق شهري توسط        ٥/٤٩ هزار دستگاه واحد مسكوني با سطح كل زيربناي        ٥/٤٠٢ تعداد   ١٣٨٣در سال    

ر  مت ١٢٣در اين سال متوسط سطح زيربناي واحدهاي مسكوني تكميل شده به            . بخش خصوصي تكميل و مورد بهره برداري قرار گرفت       

 ١٠٠ بيني شده براي اين شاخص در برنامه سوم به ميزان          اين رقم از رقم پيش    .  درصد رشد داشت   ٤/٣ مربع رسيدكه نسبت به سال قبل     

 . متر مربع همچنان بالاتر است

 واحدهاي مسكوني تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري
  سال  درصد تغيير

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  
 )هزار دستگاه(تعداد ٠/٤٤٦ ٧/٤٦٢ ٥/٤٠٢ ٧/٣ -٠/١٣
 )ميليون مترمربع(سطح كل زيربناي  ١/٥٣ ١/٥٥ ٥/٤٩ ٨/٣ -٢/١٠
 )متر مربع(متوسط سطح زير بنا ٠/١١٩ ٠/١١٩ ٠/١٢٣ ٠/٠ ٤/٣

 
 زمين شهري

ميليون متر مربع    ٩/٥ مسكن قانون برنامه سوم توسعه، سازمان ملي زمين و          ١٤١ ماده   )الف( بند    به استناد  ١٣٨٣در سال   

طبق بند مزبور، اين سازمان     . دهد  نشان مي  کاهشدرصد   ٤/١زمين مسكوني در اختيار متقاضيان قرار داد كه نسبت به سال قبل               

که از قيمت کارشناسي روز     مجاز است زمينهاي شهري در تملك خود را به قيمت روز و به صورت مزايده يا با قيمت توافقي                       

 ميليون  ١/٤٩  سال اجراي برنامه سوم توسعه     پنجطي   زمين مسکوني    ميزان واگذاري  . به متقاضيان واگذار نمايد    بود،   کمتر نخواهد 

 .متر مربع بوده است

 عملكرد سازمان ملي زمين و مسكن در بخش واگذاري زمين  )هزار متر مربع(
  سال  درصد تغيير

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  
 مسكوني ٦/٢٣٧١ ٦/٦٠١٦ ٣/٥٩٣٣ ٧/١٥٣ -٤/١
 غير مسكوني ٣/٥٩٣٥ ٨/٢٧٢٩١ ١/٢٠٧٢٢ ٨/٣٥٩ -١/٢٤
 كل ٩/٨٣٠٦ ٤/٣٣٣٠٨ ٤/٢٦٦٥٥ ٠/٣٠١ -٠/٢٠

رشد اين شاخص   . رصد افزايش يافت   د ٤/٢١  شاخص قيمت زمين در مناطق شهري نسبت به سال قبل           ١٣٨٣در سال   

روند رو به گسترش شهرنشيني، نبود      .  بوده است  )  درصد ٢/١٥(رم  فراتر از نرخ تو   در شهرهاي بزرگ و ساير مناطق شهري كشور         

طرحهاي جامع و تفصيلي شهرها، تمرکز سرمايه هاي بخش خصوصي در اين بخش و اهميت مسکن در پرتفوي داراييهاي                         

وامان قيمت  افزايش ت . دهکهاي بالاي درآمدي از دلايل اصلي ادامه روند افزايشي قيمت زمين در مناطق شهري کشور مي باشد                   

مصالح ساختماني، سطح دستمزد خدمات ساختماني و افزايش هزينه هاي مربوط به اخذ تراکم و انشعابات موجب بالارفتن                        

 .قيمت مسکن طي سالهاي اخير گرديده است
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 شاخص قيمت زمين برحسب مناطق شهري      )١٣٧٦=١٠٠(
  سال  درصد تغيير

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  
٩/٢٨٤  ١/١٨ ٨/١٠  ٢/٢٥٧  ٨/٢١٧  تهران 
٣/٥٠٩  ٥/٥٥ ٤/٢٥  ٣/٤٠٦  ٤/٢٦١  شهرهاي بزرگ 
٧/٦٢٤  ٦/٤٤ ٦/٣٥  ٧/٤٦٠  ٦/٣١٨  ساير مناطق شهري 
٤/٤٠٧  ٠/٣٦ ٤/٢١  ٧/٣٣٥  ٩/٢٤٦  كليه مناطق شهري 

 مسكن اجاري درمناطق شهري

در چند   معاملاتي مسكن     قيمت رشد شديد .  داشت درصد افزايش  ٤/١٨شاخص كرايه مسكن اجاري      ١٣٨٣در سال    

و شكاف عرضه و تقاضاي مسكن همراه با افزايش نرخ مهاجرت به شهرهاي بزرگ از دلايل ادامه روند افزايشي                         سال اخير   

 کنترل هزينه هاي توليد مسکن و پيگيري        افزايش عرضه مسكن،  . باشد شاخص كرايه مسكن اجاري در مناطق شهري كشور مي          

 .كنترل اين شاخص به شمار مي رودليد واحدهاي مسکوني اجاري از راهبردهاي اساسي براي سياست انبوه سازي بويژه تو

 كرايه مسكن اجاري در مناطق شهري ايرانشاخص   )١٣٧٦=١٠٠(
  سال  درصد تغيير

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  
 تهران ٣/٢٤٩ ٦/٢٨٨ ٣/٣٣٦  ٨/١٥ ٥/١٦
 )١(شهرهاي بزرگ ٨/٢٤٠ ٦/٢٨٦ ٨/٣٣٧  ٠/١٩ ٩/١٧
 شهرهاي متوسط ٣/٢٢٣ ٦/٢٧٠ ٩/٣٢٣  ٢/٢١ ٧/١٩
 شهرهاي كوچك ٤/٢٢٧ ٤/٢٧٤ ١/٣٣٢  ٦/٢٠ ١/٢١
 كليه مناطق شهري ٥/٢٣٧ ٥/٢٨٣ ٥/٣٣٥  ٤/١٩ ٤/١٨

 . شامل شهر تهران نيز مي باشد-١

 و  )٢٤/٣/١٣٧٧ مصوب(در اين سال در راستاي اجراي قانون تشويق احداث و عرضه واحدهاي مسكوني استيجاري                  

 خصوصي و دولتي منعقد     هايواحد استيجاري با بخش    ٥٦٢٨قرارداد ساخت تعداد    ،  ١٣٨٣ قانون بودجه سال      ١٥اجراي تبصره   

آمار توزيع استاني واحدهاي استيجاري دولتي خاتمه  يافته         . دهد  نشان مي  کاهشدرصد   ٩/٦٩گرديد كه در مقايسه با سال قبل         

 ٤/١٢ و   ٦/١٧،  ١/١٨ران و اصفهان بيشترين سهم از واحدهاي فوق الذکر به ترتيب به ميزان               نشان مي دهد که استانهاي فارس، ته     

توسط وزارت مسکن و     يافته استيجاري    خاتمه جدول ذيل حجم قراردادهاي منعقده در دست اجرا و           . درصد را دارا بوده اند    

 .دهد را نشان ميشهرسازي 

 كشورکل  در  استيجاريآمار قراردادهاي      )واحد مسکوني(
١٣٨٢  ١٣٨٣  

  عقد قرارداددر مرحله  در دست اجرا خاتمه يافته  عقد قرارداددر مرحله  در دست اجرا خاتمه يافته
 بخش خصوصي ١٠٠٤٥ ٣٣٤٩ ١٤٠٥ ١٧٩٣ ٢٩٤٢ ١٥٥٥

 بخش دولتي ٨٦٤٨ ٩٨٧٧ ١٤٩٣٨ ٣٨٣٥ ٧٦٥٢ ١٢٤١٥
 كل ١٨٦٩٣ ١٣٢٢٦ ١٦٣٤٣ ٥٦٢٨ ١٠٥٩٤ ١٣٩٧٠

 ن ملي زمين و مسکنسازما: ماخذ

  شاخصهاي ساختماني

دهنده شرايط حاكم بر بازار كار در بخشهاي ساختمان و مسكن             شاخص بهاي خدمات ساختماني كه نشان      ١٣٨٣در سال   

همچون  درصد ٢/١٥رشد شاخص مزبور در مقايسه با نرخ تورم به ميزان . نسبت به سال قبل افزايش نشان داد درصد ٨/٢٥باشد،  مي

  درصد ٩/٢٣ )فلزي و غيرفلزي  (فروشي مصالح ساختماني     در اين سال همچنين بهاي عمده     . در سطح بالاتري قرار دارد     قبل   سالهاي
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شاخص بهاي عمده فروشي    . نسبت به سال قبل افزايش يافت      

 ترتيب مصالح فلزي و غيرفلزي در اين سال نسبت به سال قبل به           

لات رشد قيمت محصو   . رشد داشت درصد   ٦/١٤ و ١/٣٣

فولادي نظير تيرآهن و ميلگرد در رشد بالاي شاخص قيمت             

خاطر نشان  .  عمده فروشي مصالح فلزي موثر بوده است          

 هيات محترم    ٢٦/١٢/١٣٨٣مي نمايد به موجب تصميم مورخ        

وزيران ،  سيمان از سبد کالاهاي حمايتي حذف گرديد و                 

 طرح جامع سيمان    قيمت گذاري و تنظيم بازار آن در چارچوب      

به عهده کميته اي متشکل از دستگاههاي اجرايي ذيربط              

 .گذاشته شد

 شاخصهاي ساختماني     )١٣٧٦=١٠٠(
  سال  درصد تغيير

١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  ١٣٨٢ ١٣٨٣  
٨/٢٨٥  ٥/٢٣ ٨/٢٥  ٢/٢٢٧  ٠/١٨٤  شاخص خدمات ساختماني 
٨/٢٦٨  ٠/١٣ ٩/٢٣  ٩/٢١٦  ١/١٩٢  شاخص بهاي عمده فروشي مصالح ساختماني 

 برنامه سوم  دوره -ب

در برنامه سوم جهت تنظيم بازار مسکن، اصلاح ساختار بخش، تجهيز منابع اعتباري،  اصلاح نظام اطلاع رساني و اصلاح                    

تفکيک آمار مانده تسهيلات اعطايي به بخش ساختمان و مسکن توسط بانک مرکزي . بازار زمين شهري راهکارهايي پيش بيني گرديد

 شفاف و بهنگام به منظور تسهيل و بهينه سازي فرايند برنامه ريزي، نظارت،  کنترل و ارزيابي عملکرد بخش مسکن، در جهت ارائه آمار

ايجاد بانک اطلاعات ساختمان و مسکن توسط وزارت مسکن و شهر سازي، حمايت از سياستهاي انبوه سازي در قالب اجراي                        

اعطاي تسهيلات به طرحهاي انبوه سازي مسکن،  تشويق مالکان اراضي بافتهاي          طرحهاي اسکان و انعقاد موافقتنامه هاي بانکي جهت        

فرسوده شهري به تجميع زمين از طريق معافيتهاي مالياتي و اعطاي تراکم تشويقي و اعمال مقررات و ضوابط ناظر بر صرفه جويي در 

 . بخش بودمصرف انرژي در ساختمانها از جمله تدابير پيش بيني شده جهت تحقق اهداف اين

شديدي مواجه بوده است، بطوريکه از سال       " روند فعاليتهاي بخش ساختمان و مسکن طي برنامه سوم با نوسانات نسبتا            

هاي ساخت و ساز بويژه   داشت و پس از آن به دليل محدوديتادامه ١٣٨١ رونق بخش مذکور آغاز و اين روند تا اواخر سال         ١٣٧٩

 . ت و رشد قابل توجه قيمتهاي معاملاتي مسکن، فعاليتهاي بخش وارد سيکل رکودي گرديددر شهر تهران، افزايش هزينه ساخ

 عملکرد اهداف بخش ساختمان و مسکن

 به طور متوسط سالانه     ١٣٧٦ ارزش افزوده بخش ساختمان و مسکن به قيمتهاي ثابت سال            ،برنامه سوم توسعه  طول  در   

سهم ارزش  " ضمنا. عملکرد پاييني نشان مي دهد   رصدي منظور شده در برنامه       د ٩/٩ درصد رشد داشت که در مقايسه با هدف          ٢/٤

 . درصد بود٨/٤, افزوده اين بخش در توليد ناخالص داخلي

    )١٣٧٩-٨٣(ارزش افزوده بخش ساختمان طي برنامه سوم توسعه   )ميليارد ريال(
  )١٣٧٨سال پايه (برنامه   عملکرد

  رشدنرخ  جمع دوره  نرخ رشد جمع دوره
 )١٣٧٦= ١٠٠(ارزش افزوده بخش ساختمان ٩/٩ ٩٣٧٣٢ ٢/٤ ٨٥٢٥٢

 )١٣٧٦=١٠٠(توليد ناخالص داخلي ٠/٦ ٦/٢٤٥٧٣٧٦ ٤/٥ ١٧٨٢٢٩٨

شاخصهاي ساختماني

(۱۳۷۶=۱۰۰)

۰

۱۰

۲۰

۳۰

۱۳۷۹ ۱۳۸۰ ۱۳۸۱ ۱۳۸۲ ۱۳۸۳

(درصد تغيير)

شاخص خدمات ساختمانی

شاخص عمده فروشی مصالح ساختمانی
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 سرمايه گذاري 

تشکيل سرمايه ثابت ناخالص       بررسي آمار      

 نشان مي دهد که از      ١٣٧٦داخلي به قيمتهاي ثابت سال       

د ريال سرمايه گذاري در        هزار ميليار    ٣/٢٤٥مجموع   

 ٧/١١٣ساختمان در طول پنج سال برنامه سوم توسعه،            

" هزار ميليارد ريال توسط بخش خصوصي ـ که عمدتا           

شامل سرمايه گذاري در ساختمانهاي مسکوني مناطق          

باشد  درصد مي   ٨/٧متوسط رشد سرمايه گذاري بخش خصوصي در بخش ساختمان         . شهري کشور مي باشد،  صورت گرفته است      

در برنامه سوم توسعه،  هدف     .  درصد در سطح بالاتري قرار دارد        ٦/٥که در مقايسه با رشد کل تشکيل سرمايه ساختمان به ميزان             

رکود حاکم بر فعاليتهاي ساخت و ساز       .  درصد پيش بيني شده بود    ٢/١٠تعيين شده براي متوسط رشد سرمايه گذاري در ساختمان         

وم و رشد محدود سرمايه گذاري طي سالهاي مذکور و همچنين طولاني شدن اجراي طرحهاي عمراني               طي سالهاي پاياني برنامه س    

 .دولت از علل عدم تحقق رشد تشکيل سرمايه در ساختمان اعم از دولتي و خصوصي بوده است

ختمانها سرمايه گذاري دولت در بخش ساختمان و مسکن در قالب تملک دارايي هاي سرمايه اي ملي برحسب فصول سا                 

تحقق پايين بودجه مربوط    . و تاسيسات دولتي، تامين مسکن و عمران شهرها در مجموع نسبت به پيش بيني برنامه کاهش داشت                 

عملکرد بودجه دولت طي برنامه سوم در فصل عمران شهرها بويژه             . به فصل تامين مسکن از دلايل عمده کاهش مزبور است           

انتظار بر اين بود دولت در سالهاي پاياني برنامه سوم با توجه به             . ش بيني برنامه مي باشد  اجراي طرحهاي آب و فاضلاب بيش از پي       

شايان ذکر است اعتبارات پرداختي برنامه       . شرايط رکودي حاکم بر بخش مسکن، سرمايه گذاري در اين بخش را افزايش مي داد              

 .تحقيقات مسکن و عمران شهري و روستايي با عدم تحقق مواجه بود

 و عمران شهرها  مسکن, دولت در فصول ساختمان) اعتبارات عمراني(لک داراييهاي سرمايه اي ـ ملي تم
 )١٣٧٩-٨٣(طي برنامه سوم توسعه        )ميليارد ريال(

  برنامه  عملکرد
 درصد تحقق

  نرخ رشد جمع دوره  نرخ رشد جمع دوره
 ساختمانها و تاسيسات دولتي ٩/٢ ٤١٠١ ٩/٩ ٣٦٧٨ ٧/٨٩
 تامين مسکن ١/٦ ٣٠٧١ -٤/٤ ٢٢٤٠ ٩/٧٢
 عمران شهرها ٣/٤١ ١٠٥٦١ ٢/٤٣ ١١٠٠٠ ٢/١٠٤
 جمع ٢/٢١ ١٧٧٣٢ ٨/٢٤ ١٦٩١٨ ٤/٩٥

 تسهيلات بانکي

در طول برنامه سوم مشارکت بانکها در تامين مالي بخشهاي ساختمان و مسکن افزايش داشت، به طوري که مانده                        

عليرغم .  درصد رشد سالانه همراه بوده است      ١/٣٠ و   ١/٢٦ي ساختمان و مسکن بترتيب با       تسهيلات اعطايي به بخشهاي غيردولت    

 درصد در   ٩/٢٧اين ميزان مشارکت، سهم نسبي تغيير در مانده بخش مسکن غيردولتي از کل تغيير در مانده تسهيلات اعطايي از                      

 در  ١٣٨٣ و   ١٣٨٢املاتي مسکن بويژه در سالهاي       رکود بازار مع  .  درصد در سال پايان برنامه کاهش يافت        ٠/١٧ به   ١٣٧٩سال  

نکته حائز اهميت مشارکت قابل توجه بانکهاي غيردولتي و موسسات اعتباري غيربانکي در              . کاهش اين عملکرد موثر بوده است     

ايي به  بررسي ارقام مانده تسهيلات اين موسسات نشان مي دهد که مانده تسهيلات اعط            . تامين مالي بخش مسکن غيردولتي است     

پوشش .  افزايش يافته است   ١٣٨٣ ميليارد ريال در سال      ٤/١١٢٥٨ به   ١٣٧٩ ميليارد ريال در سال      ٨/٨٨بخش غيردولتي مسکن از     

بالاي تسهيلات اعطايي توسط اين موسسات و عدم الزام مشتري به سپرده گذاري عليرغم بالاتر بودن نرخ سود تسهيلات و                   " نسبتا

 . مقايسه باتسهيلات بانک مسکن در رشد عملکرد اين موسسات موثر بوده استدوره بازپرداخت کوتاهتر در

 تشکيل سرمايه ثابت ناخالص در ساختمان
 )١٣٧٩-٨٣(طي برنامه سوم توسعه 

  )                     ١٣٧٦سال  ثابت هايبه قيمت         ()ميليارد ريال(
  )درصد(متوسط رشد 

 هدف برنامه عملکرد
  جمع دوره

 سرمايه گذاري در ساختمان ٢٤٥٣٢٩ ٢/١٠ ٦/٥
 خصوصي ١١٣٧٣١ - ٨/٧
 دولتي ١٣١٥٩٨ - ٩/٣



 

٧٥ 

 مانده تسهيلات اعطايي به بخش غيردولتي ساختمان و مسکن                 )درصد ـ ميلياردريال(
١٣٧٩ ١٣٨٠ ١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣  

 مانده تسهيلات بخش ساختمان  ٠/٢٣٥٤ ٣/٣٢٤٩ ٨/٤٧٩٧ ٩/٦٠٢٨ ٢/٨٣٢٩
 تغيير درمانده -٨/٢٥٣ ٣/٨٩٥ ٥/١٥٤٨ ١/١٢٣١ ٣/٢٣٠٠
 رشد مانده تسهيلات -٧/٩ ٠/٣٨ ٧/٤٧ ٧/٢٥ ٢/٣٨
 سهم از تغيير در مانده -٧/٠ ٨/١ ١/٢ ١/١ ٦/١
 مانده تسهيلات بخش مسکن ٩/٣٩٩١٢ ٦/٥١٣٦٣ ٦/٦٧٦٦٤ ٨٨٦١٣ ٣/١١٢٧٥٣
 تغيير در مانده ١/٩٧٠٣ ٧/١١٤٥٠ ٠/١٦٣٠١ ٤/٢٠٩٤٨ ٣/٢٤١٤٠
 رشد مانده تسهيلات ١/٣٢ ٧/٢٨ ٧/٣١ ٠/٣١ ٢/٢٧
 سهم از تغيير در مانده ٩/٢٧ ٠/٢٣ ٥/٢٢ ٤/١٩ ٠/١٧

 درصد  ٧/١٦ بررسي عملکرد تسهيلات اعطايي بانک مسکن طي سالهاي برنامه سوم حاکي از متوسط رشد سالانه                    

 به  ١٣٧٨در سال   ) د و درآمد سالهاي آتي    با احتساب سو  (دريال    ميليار ٥/٩ميزان تسهيلات اعطايي بانک مذکور از حدود        . مي باشد

 به  ٧٠مسکن از   رشد مزبور عمدتاً  ناشي از اقداماتي مانند افزايش سقف تسهيلات           .  افزايش يافت  ١٣٨٣دريال در سال      ميليار ٦/١٧

 . بود١٣٨٠و اجراي برنامه هاي خاص اعتباري مسکن مانند طرح اسکان  ميليون ريال ١٢٠

 سالهاي برنامه سوم توسعهعملکرد بانک مسکن در طول 
متوسط نرخ رشد 
نسبت به سال پايه 

 )درصد(١٣٧٨
١٣٧٨ ١٣٧٩ ١٣٨٠ ١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣ 

 

 )هزار فقره(تعداد تسهيلات  ٢/٢٥٨ ٠/٢١٧ ٥/٢٣٩ ٠/٣٧٢ ٨/٣٣٤ ٨/٢٠٨ -٢/٤
 ) ريالاردميلي(مبلغ تسهيلات  ٧/٩٤٥٢ ٤/٥٩٢٩ ٧٠٢٦/٥ ١٠١٣٦/٦ ١٠١٤٨/٨ ١١٢٦٥/٣ ١٦/٧

 . بدون احتساب سود و درآمد سالهاي آتي است-١    مسکنبانک: ماخذ 

  واحدهاي مسکوني تکميل شده 

عملکرد احداث واحدهاي مسکوني توسط بخش خصوصي طي سالهاي برنامه سوم نشان مي دهد که در                      بررسي 

 مقايسه با هدف برنامه      ميليون متر مربع احداث شده است که در         ٢/٢٤٣ هزار واحد مسکوني با زيربنايي معادل         ٧/٢٠٢٥مجموع  

کاهش فعاليتهاي ساخت و ساز در سالهاي پاياني برنامه سوم در عدم دستيابي به                  .  درصدي آن مي باشد    ٨/٩٣حاکي از تحقق     

علاوه بر اين در برنامه سوم مقرر شده بود متوسط زيربناي هر واحد مسکوني               . اهداف تعيين شده در برنامه سوم موثر بوده است        

عملکرد اين شاخص نشان مي دهد که متوسط زيربناي         .  متر مربع کاهش يابد    ١٠٠ متر مربع به     ١١٠کاهش سالانه از     درصد   ٩/١با  

اهتمام بخش  .  متر مربع است که با هدف تعيين شده فاصله دارد          ١٢٠واحدهاي مسکوني احداث شده در طول برنامه سوم حدود          

هت پوشش تقاضاي دهکهاي بالاي درآمدي طي سالهاي اخير در            خصوصي به احداث واحدهاي مسکوني با متراژهاي بالا ج          

 .رشد اين شاخص موثر بوده است

  بيني توليد واحدهاي مسکوني در مناطق شهري و روستايي طي برنامه  سوم توسعه پيش         )هزارواحد(
متوسط نرخ رشد سالانه  سالهاي برنامه سوم

 ١٣٧٩ ١٣٨٠ ١٣٨١ ١٣٨٢ ١٣٨٣ )درصد(
 سال پايه
 مناطق مسکوني ١٣٧٨

 شهري ٣٠٤ ٣٤٠ ٣٨٠ ٤٣٠ ٤٨٠ ٥٣٠ ٧/١١
 روستايي ١٦٠ ١٧٠ ١٨٠ ١٩٠ ٢٠٠ ٢١٤ ٩/٥
 کل ٤٦٤ ٥١٠ ٥٦٠ ٦٢٠ ٦٨٠ ٧٤٤ ٩/٩

 
 واحدهاي مسکوني تکميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري طي برنامه سوم توسعه

 متوسط نرخ رشد نسبت به
١٣٧٨سال پايه   ١٣٧٨ ١٣٧٩-٨٣جمع دوره  

 

 )هزاردستگاه(تعداد ٠/٢٩١ ٦/٢٠٢١ ٧/٦
 )ميليون متر مربع(سطح کل زير بنا  ١/٣٦ ٢/٢٤٣ ٤/٦
 )مترمربع(متوسط سطح زيربنا ٠/١٢٤ ١٢٠ -




