
 

 

 
 

به دنبال رشد قيمت مسکن و رونق معاملات که از نيمه 

 ١٣٨٦ در سال  در مناطق شهري کشور آغاز شد،١٣٨٥دوم سال 

 .هاي ساختماني حاکم گرديد شرايط رونق بر ساخت و ساز و فعاليت

 افزوده ي، ارزشهاي مل براساس آمار مقدماتي حساب

درصد  ٩/١١با ) ١٣٧٦هاي ثابت   به قيمت(بخش ساختمان 

.  ميليارد ريال رسيد٢٣٢٤٦افزايش نسبت به سال قبل به 

 درصد ٥/١٣گذاري ثابت ناخالص در ساختمان نيز  سرمايه

بخش خصوصي علاوه بر تکميل  ،١٣٨٦در سال . داشتافزايش 

 ٥/٦٨يي معادل تمام با زيربنا  مان نيمه هزار دستگاه ساخت١/١٩٩

 هزار دستگاه ساختمان جديد ٥/٢٦٣ميليون متر مربع، ساخت 

  کشور ميليون متر مربع را در مناطق شهري٧/١٠٦با زيربناي 

هاي   عملکرد مربوط به تکميل ساختمانبراين اساس، . آغاز کرد

 زيربنا به  کلتمام نسبت به سال قبل به لحاظ تعداد و سطح نيمه

 .  داشتافزايشدرصد  ٣/١١ و ٢/٢٠ترتيب 

هاي توليد مسکن   قيمت نهاده ، شاخص١٣٨٦در سال 

 و شاخص قيمت زمين در مناطق شهري. با افزايش همراه بود

در مقايسه ) ١٣٨٣بر پايه سال  (شاخص بهاي خدمات ساختماني

 . درصد افزايش يافت ٥/٣٠ و ٣/٥٣به ترتيب با سال قبل 

هاي  مانگذاري بخش خصوصي در ساخت سرمايه -١-٦

  جديد مناطق شهري

گذاري بخش خصوصي در  ، سرمايه١٣٨٦در سال 

 براساس .برخوردار بود رشد بالايي تمامي مناطق شهري کشور از

در اين سال با وجود هاي ساختماني بخش خصوصي،   فعاليتآمار

گذاري بخش خصوصي در   درصدي سرمايه٣/٥٣رشد 

گذاري  از سرمايه اين شهرسهم  ،هاي جديد شهر تهران ساختمان

تحت هاي جديد مناطق شهري  بخش خصوصي در ساختمان

گذاري در ديگر مناطق شهري کشور،  تر سرمايه تاثير رشد سريع

تحت اين . رسيد درصد ٦/١٩به کاهش واحد درصد  ٥/٣با 

به کوچک و متوسط هاي  گذاري در شهر رشد سرمايهشرايط، 

بخش ذاري گ و سهم اين مناطق از سرمايه درصد ١/١٠٤

 واحد ٠/٦ با مناطق شهريهاي جديد   در ساختمانخصوصي

 .بالغ گرديددرصد  ٧/٥١ درصد افزايش به

 ) جاريهاي به قيمت()١(هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -١-٦جدول   )ميليارد ريال( 

  )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 گذاري سهم از رشد سرمايه

 )ددرص(
 ١٣٨٦  ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥ ١٣٨٤ 

 ٣/١٢ ٦/١٩ ١/٢٣ ٣/٥٣ ٥/٢٣  ٤/٤٠١٧٦ ٦/٢٦١٩٩ ٩/٢١٢١٨ تهران

 ٥/٢٠ ٧/٢٨ ٢/٣١ ٨/٦٥ ١/١٢  ٩/٥٨٧٩٤ ٧/٣٥٤٥٨ ١/٣١٦٣٢ شهرهاي بزرگ

 ٦/٤٧ ٧/٥١ ٧/٤٥ ١/١٠٤ ٢/٣  ٣/١٠٥٩٣٠ ٢/٥١٩١١ ٩/٥٠٣١٩ ساير مناطق شهري

 ٤/٨٠ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ ٤/٨٠ ١/١٠  ٦/٢٠٤٩٠١ ٥/١١٣٥٦٩ ٩/١٠٣١٧٠ ريكليه مناطق شه

  .استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -١
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گذاري بخش  آمار سرمايهدر سال مورد بررسي، 

 )هاي جاري به قيمت(خصوصي برحسب مراحل ساخت 

،  شدهشروعهاي  گذاري در ساختمان رمايهحاکي از رشد س

تعداد و سطح زيربناي  رشد .است تمام تکميل شده و نيمه

و افزايش  شده تکميلو ها اعم از شروع شده  ساختمان

ها  هاي ساختماني صادر شده توسط شهرداري تعداد پروانه

 بخشدهنده شرايط رونق در  نشاندر مقايسه با سال قبل 

 .مسکن است

 هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -٢-٦جدول 
 ) جاريهاي به قيمت()١(برحسب مراحل ساخت         )رد ريالميليا( 

 گذاري سهم از رشد سرمايه  )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 )درصد(

 ١٣٨٦  ١٣٨٥١٣٨٦  ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥ ١٣٨٤ 
 ٨/٢٩ ٠/٣٢ ٣/١٠٦٠/٢٨ ١/٢٢  ٧/٦٥٦٣٨ ٣/٣١٨١٨ ٢/٢٦٠٥٨ هاي شروع شده ساختمان
 ٦/٣٦ ٩/٤٩ ٥/٥٣ ٤/٦٨ ٣/٩  ٠/١٠٢٢٦٧ ٧/٦٠٧٢٠ ٣/٥٥٥٥٨ امهاي نيمه تم ساختمان
 ١/١٤ ١/١٨ ٥/١٨ ٩/٧٥ -٤/٢  ٩/٣٦٩٩٥ ٥/٢١٠٣٠ ٤/٢١٥٥٤ هاي تکميل شده ساختمان

 ٤/٨٠ ٠/١٠٠٠/١٠٠ ٤/٨٠ ١/١٠  ٦/٢٠٤٩٠١ ٥/١١٣٥٦٩ ٩/١٠٣١٧٠ گذاري کل سرمايه

 .استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -١

   دولتگذاري سرمايه -٢-٦

 ٣/١٠٦٢٣، مبلغ ١٣٨٦براساس قانون بودجه سال 

براي )  درصد بيشتر از رقم مصوب سال قبل٣/١٦(ميليارد ريال 

اي در فصل مسکن و  هاي سرمايه هاي تملک دارايي اجراي طرح

هاي حمايت از  عمران شهري، روستايي و عشايري و برنامه

مبلغ . ددرآمد تصويب ش هاي کم تامين مسکن معلولان و گروه

هاي  پرداختي دولت در سال مورد بررسي براي اجراي برنامه

 ٢/١٤٤٥٧ معادل  درصد کاهش نسبت به سال قبل٢/٦ با مزبور

 و فصل  درصد بودجه مصوب١/١٣٦اين مبلغ  .ريال بود ميليارد

، در فصل مسکن و عمران ١٣٨٦در سال  .است هاي مزبور برنامه

 هم از اعتبارات پرداختي بيشترين سشهري، روستايي و عشايري

به » نقل شهري و روستايي حمل و«و » مسکن«هاي    به برنامه

اختصاص فصل از رقم کل  درصد ١/٣٨ و ٢/٤٤ترتيب به ميزان 

و » آب شهري و روستايي«هاي  در حالي که برنامه. يافت

 ٦/١٦و  ٢/١٣به ترتيب تنها از » هاي پساب فاضلاب سامانه«

ودجه مصوب برخوردار بودند، درصد عملکرد نسبت به ب

 و »خدمات شهري و روستايي«، »ساماندهي عشاير«هاي  برنامه

 . عملکردي بسيار فراتر از بودجه مصوب داشتند» مسکن«

 
 ١٣٨٦ در سال در فصل مسکندولت اي  هاي سرمايه تملک دارايي -٣-٦جدول                          )ميليارد ريال (
 درصد عملکرد  صوب م سهم درصد عملکرد  

 ٤/١٣٥ ٨/١٠٥٩٧ ٢/٩٩ ٦/١٤٣٤٥  عمران شهري، روستايي و عشايريفصل مسکن و
 ٥/٤٣٧ ٥/٢٥ ٨/٠ ٦/١١١ )فصل رفاه و تامين اجتماعي(درآمد  هاي کم و گروهمعلولان  حمايت از تامين مسکن هاي برنامه
 ١/١٣٦ ٣/١٠٦٢٣ ٠/١٠٠ ٢/١٤٤٥٧ جمع
 مور اقتصادي و دارايي وزارت اکل، داري خزانه: ماخذ

 تسهيلات بانكي -٣-٦

ها و موسسات  بررسي آمار مانده تسهيلات اعطايي بانك

تسهيلات مانده مسكن حاكي از رشد    به بخشغيربانکي  اعتباري

 پرداختي به مانده تسهيلات. باشد اعطايي در اين سال مي

 ١٣٨٦ در پايان سال مذكوربخش دولتي  و غيردولتيهاي  بخش

 افزايش درصد ٨/٥٣و  ٥/٢٣با به ترتيب  ١٣٨٥ سال پايان به نسبت

مانده در اين سال . بالغ شد هزار ميليارد ريال ٣/١و  ٩/٢٨٤به 

 به غيربانکيها و موسسات اعتباري  تسهيلات اعطايي بانک

درصد  ٣/٤٤ و دولتي ساختمان به ترتيب با غيردولتيهاي  بخش

 به ١٣٨٥يان سال  درصد کاهش نسبت به پا٧/١٠ و افزايش

 .رسيد هزار ميليارد ريال ٨/٩ و ٤/١٢



  ١٣٨٦ سال گزارش اقتصادي و ترازنامه
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 )١(ساختمانو هاي مسكن   بخشدر غيربانکيها و موسسات اعتباري  مانده تسهيلات اعطايي بانك -٤-٦جدول          )ميليارد ريال(

 ١٣٨٦  سالپايان  

 )٢(سهم نسبي تغيير در مانده درصد تغيير  ١٣٨٦ ١٣٨٥ 

 ٥/١٤ ٠/٥٤٦١٠ ٦/٢٣  ٠/٢٨٦١٥٤ ٠/٢٣١٥٤٤ مسكن

 ٠/١٥ ٣/٥٤١٦٦ ٥/٢٣  ٩/٢٨٤٨٨٤ ٦/٢٣٠٧١٨ غيردولتيبخش 

 ٥/٢ ٧/٤٤٣ ٨/٥٣  ١/١٢٦٩ ٤/٨٢٥ بخش دولتي

 ٧/٠ ٧/٢٦٢٢ ٥/١٣  ٦/٢٢١٢٠ ٩/١٩٤٩٧ ساختمان

 ١/١ ٦/٣٧٩٢ ٣/٤٤  ١/١٢٣٥١ ٥/٨٥٥٨ غيردولتيبخش 

 -٦/٦ -٩/١١٦٩ -٧/١٠  ٥/٩٧٦٩ ٤/١٠٩٣٩ بخش دولتي

 .هاي آتي است سال دون احتساب سود و درآمدب -١
 هاي اقتصادي  سهم از کل تغيير در مانده تسهيلات اعطايي به بخش-٢
 

 بانك مسكن به عنوان تنها بانك ،١٣٨٦در سال 

 درصد از تغيير در مانده ٩/٥١مسکن،  بخش درتخصصي 

بانك   اين.را به خود اختصاص داد بخشاين تسهيلات اعطايي به 

هزار  ٠/٤٤هزار فقره تسهيلات به مبلغ  ٣/٣٩٣  مذکوردر سال

 پرداخت )هاي آتي  سال و درآمد احتساب سوددونب(ميليارد ريال 

 کاهشدرصد  ٥/٦و  ١/٩ كه نسبت به سال گذشته به ترتيب نمود

هاي  تسهيلات مذکور با احتساب سود و درآمد سال. دهد نشان مي

نسبت به سال قبل که  دميليارد ريال بو هزار ٤/٦٩آتي بالغ بر 

 پايين  و مسکن قيمت افزايش .دهد مي نشان کاهش درصد ١/٥

مسکن منجر به کاهش  ارزش از تسهيلات پوشش بودن سهم

 ويژه در کلان شهرها شده  بانک مسکن بهاستقبال از تسهيلات 

 اجراي طرح ،همچنين در خرداد ماه سال مورد گزارش. است

. متوقف گرديد) ه و بدون سپردهبا سپرد(اعطاي تسهيلات توام 

 درصد ٥٠معادل   بانک مسکن،است براساس اين طرحشايان ذکر 

انداز مسکن، تسهيلات بدون سپرده  امتياز متقاضي در صندوق پس

در اين سال متوسط تسهيلات . نمود ميبابت خريد خانه پرداخت 

اين مبلغ در .  بودميليون ريال ١٦٠اعطايي بانک بابت خريد خانه 

 .دهد  نشان ميافزايش درصد ١/٢مقايسه با سال قبل 

 )١(تسهيلات اعطايي بانك مسكن -٥-٦جدول 
 درصد تغيير  سال 

 ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥ ١٣٨٤ 

 -١/٩ ٤/٤٤ ٣/٣٩٣ ٤/٤٣٢ ٤/٢٩٩ )هزار فقره(تعداد

 -١/٥ ٤/٦٨ ٨/٦٩٤٤٤ ٥/٧٣١٤٣ ٨/٤٣٤٤٦ )ميليارد ريال(مبلغ

    بانك مسكن: ماخذ 
 .هاي آتي است سال و درآمد با احتساب سود ١-

توزيع تعداد تسهيلات اعطايي بانک مسکن برحسب 

اعطايي عقود حاکي از آن است که در اين سال مبلغ تسهيلات 

هاي   احتساب سود سالبدون(در قالب عقد فروش اقساطي 

 در خصوص کاهشاين .  داشته استکاهش درصد ٨/٢) آتي

به ميزان ده به منظور خريد خانه مبلغ تسهيلات درخواست ش

 هزار فقره تسهيلات به مبلغ ٢/٢١ سال در اين. درصد بود ٤/٥

 ميليارد ريال در چارچوب تسهيلات مشارکت مدني ١/٦٠٥٢

 هزار واحد مسکوني پرداخت شد که ٩/٧٨براي احداث حدود 

 کاهش درصد ٤/٣١نسبت به مبلغ اعطا شده در سال قبل 

 مبلغ تسهيلات به مورد بررسي، در سال. دهد نشان مي

کاهش درصد  ٥/٧٨در مقايسه با سال قبل هاي مسکن  تعاوني

  . دهد نشان مي
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 توزيع جغرافيايي تسهيلات اعطايي بانك مسكن در

  درتسهيلات به متقاضياندرصد  ٢٨ دهد  نشان مي١٣٨٦سال 

هاي   شهربههاي بزرگ و مابقي  شهر بهدرصد  ٣٣شهر تهران، 

هاي    سپردهسهمكه  حالي  در؛اختصاص يافتط كوچك و متوس

، ٠/٣٩ها به ترتيب  هاي بزرگ و ساير شهر  براي تهران، شهريبانك

 . درصد بود٦/٢٧ و ٤/٣٣

 )١(برحسب عقودبانك مسكن  اعطاييتسهيلات  -٦-٦جدول     )ميليارد ريال ( 
 )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥ ١٣٨٤ 

 ٧/١٣ ٧/١٨ -٤/٣١ ٨/١٠ ١/٦٠٥٢ ٠/٨٨٢٤ ٣/٧٩٦٤ مشاركت مدني
 ٥/٧٨ ٥/٧٥ -٨/٢ ٥/١٢٠ ١/٣٤٥٧٧ ٣/٣٥٥٦٨ ٠/١٦١٢٨ فروش اقساطي

 ٠/١ ٥/١ -١/٣٦ -٧/٢٧ ٧/٤٦٠ ٨/٧٢٠ ٥/٩٩٧ جعاله
 ٦/٣ ٨/١ ٣/٨٤ ٥/٣٦ ٨/١٥٩٨ ٥/٨٦٧ ٧/٦٣٥ الحسنه قرض
 ٠/٣ ٤/٢ ٣/١٨ -١/١٤ ٧/١٣٣٦ ٧/١١٢٩ ٧/١٣١٤ ساير 

 ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ -٥/٦ ٢/٧٤ ٤/٤٤٠٢٥ ٢/٤٧١١٠ ٢/٢٧٠٤٠ جمع كل
   بانك مسكن: ماخذ  
 .هاي آتي است سالو درآمد  احتساب سود دونب ١-  

پايان هاي بانك مسكن در   بررسي مانده سپرده

سهم از  حاكي از آن است كه بيشترين ١٣٨٦اسفند 

انداز مسکن  ق پسهاي صندو  هاي بانک به سپرده  سپرده

اختصاص )  درصد١/٢٦(هاي بلندمدت   و سپرده)  درصد٥/٣٨(

 انداز صندوق پسسپرده بر اين اساس، مانده حساب . دارد

 ميليارد ريال رسيد ٦/٤١٨٥٩مسکن در پايان اسفند ماه به 

 کاهش درصد ٦/٣، ١٣٨٥که در مقايسه با مانده پايان سال 

 .دهد نشان مي

                            ها اي بانک مسکن به تفکيک انواع سپرده  منابع سپرده-٧-٦جدول                                        )ميليارد ريال(
 ١٣٨٦  پايان دوره منتهي به اسفند ماه 
 درصد تغيير تغيير در مانده  ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٤ 

 ٣/٤٨ ٢/٣١٦٤ ٣/٩٧١٠ ١/٦٥٤٦ ٦/٣٥٢٣ الحسنه جاري قرض
   ٩/٨ ٨/٦ ٣/٥ )درصد(همس

 ١/٤٣ ٠/١٠١٥ ١/٣٣٧١ ١/٢٣٥٦ ٨/١٨٥١ انداز الحسنه پس قرض
   ١/٣ ٥/٢ ٨/٢ )درصد(سهم

 -٦/٣ -٧/١٥٦٦ ٦/٤١٨٥٩ ٣/٤٣٤٢٦ ٨/٢٦٩٤١ انداز مسکن  پس صندوق
   ٥/٣٨ ٢/٤٥ ٣/٤٠ )درصد(سهم
 ٩/٥٨ ٨/٩٣٤٠ ٥/٢٥٢٠٧ ٧/١٥٨٦٦ ٦/١٠٠٥١ مدت کوتاه
   ٢/٢٣ ٥/١٦ ٠/١٥ )درصد(سهم

 ١/٢ ٥/٥٩٧ ٢/٢٨٤٠٣ ٧/٢٧٨٠٥ ٨/٢٤٣١٨ بلندمدت
   ١/٢٦ ٩/٢٨ ٤/٣٦ )درصد(سهم
 ٢/٤٧ ١/٦٣ ٨/١٩٦ ٧/١٣٣ ٩/١٣١ ساير
   ٢/٠ ١/٠ ٢/٠ )درصد(سهم

 ١/١٣ ٩/١٢٦١٣ ٥/١٠٨٧٤٨ ٦/٩٦١٣٤ ٥/٦٦٨١٩ جمع کل
    بانک مسکن: ماخذ
  هاي ساختماني  پروانه -٤-٦

 ها  هاي ساختماني صادر شده توسط شهرداري  هآمار پروان

 و ١/٢١ به ترتيب به لحاظ تعداد و سطح کل زيربنا، ١٣٨٦ در سال

آمار مزبور در شهر تهران به ترتيب . دهد  نشان ميرشد درصد ٣/٥٠

در اين سال سطح کل زيربناي .  داشتافزايشدرصد  ١/٧٥ و ٠/٧١

هاي ساختماني صادر شده در    مندرج در پروانهها، طبقات ساختمان

 ميليون متر مربع ١/٣٠ به افزايش درصد ٠/٥٤ با ،هاي بزرگ شهر

ها در  زيربناي طبقات ساختمانکل همچنين متوسط سطح . رسيد

که در مقايسه با سال   متر مربع رسيد٥٠٤مناطق شهري کشور به 
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تهران
شهرهاي بزرگ 
ساير مناطق شهري

نمودار ۶- ۱-  سطح كل زيربناي طبقات در پروانه هاي ساختماني صادر شده 

 براي بخش خصوصي توسط شهرداري هاي مناطق كشور( ميليون متر مربع)



  ١٣٨٦ سال گزارش اقتصادي و ترازنامه
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 تعداد در حالي که. دهد  درصد افزايش نشان مي١/٢٤قبل 

هاي   تعداد ساختمانصد کاهش و در٦/٢٠هاي يک طبقه  ساختمان

هاي سه،   تعداد ساختمان. درصد افزايش داشت١/٢ دو طبقه تنها

 و ٢/٧٥، ٧/٣٥ به ترتيب از رشد بالاي »پنج طبقه و بيشتر«چهار و 

هاي ساختماني   توزيع تعداد پروانه.  درصدي برخوردار بودند٦/١٠٣

هاي کوچک و متوسط برحسب طبقات نشان  صادر شده در شهر

 درصد ٠/٣٦هاي مزبور به ميزان   دهد بيشترين سهم از پروانه مي

 . طبقه صادر شده استدوهاي  براي احداث ساختمان

 هاي مناطق شهري هاي ساختماني صادر شده توسط شهرداري  پروانه -٨-٦جدول 
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٤ 

 ١/٢١ ٠/٣٣ ٠/٢٠٩ ٦/١٧٢ ٧/١٢٩ )هزار فقره(ها  تعداد پروانه
 ٣/٥٠ ٠/٢١ ٣/١٠٥ ١/٧٠ ٠/٥٨ )مربع ميليون متر(سطح كل زيربنا

 ١/٢٤ -١/٩ ٥٠٤ ٤٠٦ ٤٤٧ )مربع متر(متوسط سطح زيربنا
 

هاي شروع شده توسط بخش خصوصي در  ساختمان -٥-٦

  مناطق شهري

ر دستگاه ساختمان  هزا٥/٢٦٣، ساخت ١٣٨٦در سال 

گذاري   سرمايه مربع و  ميليون متر٧/١٠٦جديد با زيربنايي معادل 

 در مناطق شهري  )به قيمت جاري( هزار ميليارد ريال ٦/٦٥بالغ بر 

در اين سال تعداد و سطح . خصوصي آغاز شد  کشور توسط بخش

هاي شروع شده نسبت به سال قبل به ترتيب  زيربناي ساختمان

تعداد و سطح کل  ،به همين ترتيب.  داشترشد درصد ١/٦١ و ٥/٤٤

 و ١/٦١ترتيب با   به  تهران هاي شروع شده در شهر ي ساختمانزيربنا

براساس آمار مذکور، متوسط سطح .  همراه بودرشد درصد ٣/٤٢

تهران در مقايسه با سال قبل هاي شروع شده در  زيربناي ساختمان

 متوسط هزينه  گزارش،در سال مورد . رصد کاهش داشت د٦/١١

 هزار  ٢٢٤٨هاي جديد  بناي ساختمانشده براي احداث  بيني پيش

 

 برآورد شده است که نسبت به سال قبل ريال براي هر متر مربع

 ٨/٣٥هزينه مذکور در تهران با . دهد  درصد رشد نشان مي٩/٣٤

 . هزار ريال رسيد٢٨٣٦درصد افزايش به 

شروع شده برحسب هاي   ساختمان تعدادبررسي ترکيب

هاي شروع شده در  دهد از مجموع ساختمان نوع کاربري نشان مي

 درصد به ٢/٦هاي مسکوني،   درصد به ساختمان٨/٨٧کشور 

هاي  هاي مسکوني با محل کسب و مابقي به ساختمان ساختمان

هزينه احداث يک متر مربع متوسط . غير مسکوني اختصاص دارد

 به ترتيب معادل ١٣٨٦در سال زيربناي مسکوني و غير مسکوني 

 متوسط همچنين.  هزار ريال برآورد شده است٩/٢٢٧٤ و ٣/٢٢٣٧

هاي مسکوني و غير مسکوني  ارزش يک متر مربع زمين ساختمان

 . هزار ريال بوده است١/٨٠٧ و ٩/٤٠٦٠به ترتيب 

 هاي شروع شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري ساختمان -٩-٦جدول 
 ردرصد تغيي  سال 
 ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥ ١٣٨٤ 

 ٥/٤٤ ٥/٣ ٥/٢٦٣ ٤/١٨٢ ٢/١٧٦ )هزار دستگاه(تعداد
 ١/٦١ ٤/٥ ٧/١٠٦ ٢/٦٦ ٩/٦٢ )ميليون متر مربع(برآورد سطح كل زيربنا

 ٦/١١ ٧/١ ٤٠٥ ٣٦٣ ٣٥٧ )مربع متر(متوسط سطح زيربنا
 ٩/٣٤ ١/١٨ ٢٢٤٨ ١٦٦٧ ١٤١٢ )هزار ريال(متوسط هزينه يك متر مربع بنا

 

هاي تكميل شده توسط بخش خصوصي  ساختمان -٦-٦

  در مناطق شهري

وصي براي تکميل  بخش خص،١٣٨٦ در سال

 گذاري  هزار ميليارد ريال سرمايه٠/٣٧حدود تمام  هاي نيمه ساختمان

 

 ٩/٧٥گذاري در مقايسه با سال قبل  سرمايهاين ميزان .  نمود

 هزار ١/١٩٩  گزارش،در سال مورد. دهد درصد افزايش نشان مي

 ميليون متر مربع ٥/٦٨دستگاه ساختمان با سطح کل زيربناي 
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آمار مزبور در مقايسه با سال . توسط بخش خصوصي تکميل شد

از . دهد  نشان ميافزايش درصد ٣/١١ و ٢/٢٠قبل به ترتيب 

 درصد به ٦/٨٥هاي تکميل شده مذکور،  مجموع ساختمان

 مسکوني با  هاي به ساختمان درصد ٣/٨هاي مسکوني،  ساختمان

هاي غير مسکوني اختصاص  محل کسب و مابقي به ساختمان

هاي ساختماني بخش خصوصي در   فعاليت در اين سال.دارد

ها به لحاظ تعداد و سطح کل  تهران در بخش تکميل ساختمان

سهم شهر .  درصد رشد داشته است٨/١١ و ١/٢٧زيربنا به ترتيب 

ساير مناطق شهري از سطح کل هاي بزرگ و  تهران، شهر

 و ٢/٢٩، ٩/١٦ ترتيب   تکميل شده به هاي زيربناي ساختمان

در اين سال همچنين متوسط سطح زيربناي . درصد بود ٩/٥٣

 درصد کاهش نسبت به سال ٥/٧ تکميل شده با  هاي ساختمان

شهرهاي کوچک و اين شاخص در .  متر مربع رسيد٣٤٤قبل به 

در سال .  متر مربع رسيد٢٧٨ش به  درصد کاه٢/٩با متوسط 

هاي  مورد بررسي، متوسط هزينه يک متر مربع بناي ساختمان

تکميل شده در مناطق شهري بدون احتساب قيمت زمين نسبت 

رشد مزبور در تهران، .  درصد افزايش داشت٢/٢٧به سال قبل 

 و ٩/٢٨، ٥/٢٥هاي بزرگ و ساير مناطق شهري به ترتيب  شهر

 مصالح و خدمات ساختماني از قيمت افزايش . درصد بود٦/٢٧

 .رود دلايل رشد هزينه ساختمان در اين سال به شمار مي

 هاي تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري ساختمان -١٠-٦جدول 
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥ ١٣٨٤ 

 ٢/٢٠ -٨/١ ١/١٩٩ ٦/١٦٥ ٦/١٦٨ )هزار دستگاه(تعداد
 ٣/١١ -٢/٥ ٥/٦٨ ٦/٦١ ٩/٦٤ )مربع ميليون متر(زيربناسطح كل 

 -٥/٧ -٤/٣ ٣٤٤ ٣٧٢ ٣٨٥ )متر مربع(متوسط سطح زيربنا
 ٢/٢٧ ١/١٢ ١٨٧٩ ١٤٧٧ ١٣١٧ )هزار ريال(متوسط هزينه يك متر مربع

 

 تكميل شده توسط بخشهاي مسكوني   واحد-٧-٦

  شهري مناطق در خصوصي

ار دستگاه واحد هز ٤/٤٩١، تعداد ١٣٨٦در سال 

 ميليون متر مربع در مناطق ٩/٦٠ مسكوني با سطح كل زيربناي

. رسيدبرداري  بهرهبه و شد شهري توسط بخش خصوصي تكميل 

هاي مسكوني تكميل  در اين سال متوسط سطح زيربناي واحد

تغييري  كه نسبت به سال قبل ر مربع رسيد مت١٢٤شده به 

ضوابط الگوي خانه نمونه  مندرج دراهداف با اين رقم . نداشت

 .همچنان فاصله داردشهري 

 هاي مسكوني تكميل شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري واحد -١١-٦جدول 
 درصد تغيير  سال 

 ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥ ١٣٨٤ 

 ٦/٩ -٥/٦ ٤/٤٩١ ٢/٤٤٨ ٢/٤٧٩ )هزار دستگاه(تعداد
 ٥/٩ -١/٤ ٩/٦٠ ٦/٥٥ ٠/٥٨ )مربع ميليون متر(سطح كل زيربنا

 ٠/٠ ٥/٢ ١٢٤ ١٢٤ ١٢١ )متر مربع(متوسط سطح زير بنا
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نمودار ۶- ۲-  تعداد واحدهاي مسکوني تکميل شده در مناطق شهري کشور

 (هزار واحد )
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 طرح مسکن مهر -١کادر شماره 

، اقدام به ١٣٨٦ قانون بودجه سال ٦تبصره ) د(درآمد و در اجراي بند    با هدف تامين مسکن اقشار کم١٣٨٦دولت در سال 

ها زمين مناسب به  به اعضاي واجد شرايط تعاوني وزارت مسکن و شهرسازي ،اساس اين طرح بر. اجراي طرح مسکن مهر نمود

با توجه به رشد چشمگير قيمت زمين در چند . نمايد برداري از زمين واگذار مي  سال در قالب حق بهره٩٩صورت اجاره بلندمدت تا 

 مسکن در قالب هاي ساخت دهه اخير و با توجه به سهم بالاي عامل زمين در قيمت تمام شده مسکن، حذف قيمت زمين از هزينه

 .شود هاي درآمدي پايين و متوسط جامعه محسوب مي قيمت براي گروه طرح مسکن مهر، اقدامي مهم جهت تامين مسکن ارزان

 
 تحولات زمين در بخش مسکن -٨-٦

  شاخص قيمت زمين-١-٨-٦      

 قيمت زمين در مناطق شهري از رشد ،١٣٨٦در سال 

اي که شاخص قيمت زمين در  قابل توجهي برخوردار بود، به گونه

  .داشت  درصد افزايش٣/٥٣ل کل مناطق شهري نسبت به سال قب

 

 

.  درصد بالغ گرديد٣/٥٧شهر تهران رشد شاخص مزبور به در 

رشد قيمت زمين در مناطق شهري عمدتاً متاثر از جهش قيمت 

 .باشد  مي١٣٨٦ و ١٣٨٥هاي  مسکن در سال

 )١٣٨٣=١٠٠(                                     مت زمين برحسب مناطق شهريشاخص قي -١٢-٦جدول                                                                   
 درصد تغيير        سال 
 ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥ ١٣٨٤ 

 ٣/٥٧ ٠/١٧  ٧/٢٠٠ ٦/١٢٧ ١/١٠٩ تهران
 ٥/٥٢ ٦/٨  ٤/١٨٤ ٩/١٢٠ ٣/١١١ هاي بزرگ شهر

 ٨/٤٧ ٣/١٢  ٩/١٩٠ ٢/١٢٩ ١/١١٥ ساير مناطق شهري
 ٣/٥٣ ٨/١٢  ٨/١٩٢ ٨/١٢٥ ٥/١١١  شهريكل مناطق

  عملکرد زمين شهري-٢-٨-٦      

 قانون ٣٠ ماده )ج( بند ، به استناد١٣٨٦در سال 

ميليون  ٧/٥  توسعه، سازمان ملي زمين و مسكنچهارمبرنامه 

متر مربع زمين مسكوني در اختيار متقاضيان قرار داد كه نسبت 

 عملکرد  بر علاوه .دده يم نشان افزايش درصد ٧/٠ قبل سال به

 

 هزار واحد مسکوني، زمين در ٤/١٢١٧مزبور، به استعداد ساخت 

بر . واگذار گرديد)  ساله زمين٩٩اجاره (قالب طرح مسکن مهر 

هاي مسکوني واگذار شده در اين سال   عملکرد زمين،اين اساس

 .گردد مطلوب ارزيابي مي
 

 عملكرد سازمان ملي زمين و مسكن در بخش واگذاري زمين -١٣-٦جدول                 )هزار متر مربع( 
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٦ ١٣٨٥  )١(١٣٨٦ ١٣٨٥ ١٣٨٤ 

 ٧/٠ ٨/٢٧ ٠/٥٧٨٢ ٥/٥٧٣٩ ١/٤٤٨٩ مسكوني

 -٢/٣٦ -٤/٣١ ٧/١١٩٣٠ ٩/١٨٧٠٢ ٧/٢٧٢٦٩ غير مسكوني

 -٥/٢٧ -٠/٢٣ ٧/١٧٧١٢ ٤/٢٤٤٤٢ ٨/٣١٧٥٨ كل

 ازيوزارت مسکن و شهرس: ماخذ
 .گيرد را در بر نمي)  ساله زمين٩٩اجاره (هاي واگذار شده در طرح مسکن مهر   آمار زمين،١٣٨٦ عملکرد واگذاري زمين در سال -١
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 مناطق شهري مسكن اجاري در -٩-٦

شاخص كرايه مسكن اجاري در مناطق ، ١٣٨٦در سال 

به شهر تهران رشد اين شاخص در .  داشترشددرصد  ٢/٢١شهري 

قيمت معاملاتي مسكن افزايش چشمگير .  درصد بود٢/٢٣ميزان 

از از مناطق پيرامون به مراکز شهري همراه با افزايش نرخ مهاجرت 

دلايل ادامه روند افزايشي شاخص كرايه مسكن اجاري در مناطق 

سکن و افزايش چشمگير قيمت م ،همچنين. باشد شهري كشور مي

تي از قيمت مسکن منجر به افزايش بها به عنوان نسب محاسبه اجاره

 افزايش عرضه مسكن،. بيشتر اين شاخص در اين مناطق شده است

  سازي به گيري سياست انبوه هاي توليد مسکن و پي  کنترل هزينه

هاي اساسي براي  هاي مسکوني اجاري از راهبرد ويژه توليد واحد

 .رود كنترل اين شاخص به شمار مي
 

 )١٣٨٣=١٠٠(                                 كرايه مسكن اجاري در مناطق شهريشاخص  -١٤-٦جدول                                                                    
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥ ١٣٨٤  

 ٢/٢٣ ٣/١١  ٩/١٤٨ ٩/١٢٠ ٦/١٠٨ تهران
 ٢/٢٢ ١/١٣  ٢/١٥٢ ٦/١٢٤ ٢/١١٠ )١(هاي بزرگ شهر
 ٢/١٨ ٥/١٤  ٦/١٥٧ ٣/١٣٣ ٤/١١٦ هاي متوسط شهر
 ٧/١٨ ١/١٨  ٢/١٦٥ ٢/١٣٩ ٩/١١٧ هاي كوچك شهر

 ٢/٢١ ٧/١٣  ٨/١٥٣ ٩/١٢٦ ٦/١١١ کل مناطق شهري
 .باشد  شامل شهر تهران نيز مي-١

 
  هاي ساختماني شاخص -١٠-٦

 شاخص بهاي خدمات ساختماني كه ،١٣٨٦در سال 

هاي ساختمان و  ط حاكم بر بازار كار در بخشدهنده شراي  نشان

نسبت به سال قبل افزايش نشان  درصد ٥/٣٠ ،باشد مسكن مي

ناشي از حجم بالاي ساخت و شاخص مزبور قابل توجه رشد . داد

در اين .  است و افزايش تقاضا براي خدمات مزبورساز در کشور

  و غير فلزي( ساختماني فروشي مصالح بهاي عمده شاخص سال

 اساس، اين بر .يافت افزايش قبل سال به نسبت درصد ٠/١٩ )فلزي

 

فروشي مصالح فلزي و  شاخص بهاي عمدهدر سال مورد گزارش 

 رشد  نسبت به سال قبلدرصد ١/١٤ و ٤/٢٢ ترتيب  فلزي به غير

فروشي مصالح فلزي عمدتاً به دليل   رشد شاخص عمده.داشت

زمان قيمت  ايش همافز . محصولات فولادي بودافزايش قيمت

 در کنار افزايش چشمگير قيمت خدمات ساختمانيو مصالح 

موجب رشد قيمت )  مسکنيدترين نهاده تول به عنوان مهم(زمين 

 .مسکن در اين سال گرديد

 هاي ساختماني شاخص -١٥-٦دول ج
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٦ ١٣٨٥  ١٣٨٦ ١٣٨٥ ١٣٨٤  

 ٥/٣٠ ٦/١٨  ٩/١٨٢ ١/١٤٠ ١١٨/١ )١٣٨٣=١٠٠(شاخص بهاي خدمات ساختماني

٤/٢٨٥ )١٣٧٦=١٠٠( فروشي مصالح ساختماني شاخص بهاي عمده  ٠/١٩ ٩/١٩  ٣/٤٠٧ ٣/٣٤٢ 
       

۰

۲۰

۴۰

۶۰

۱۳۸۲ ۱۳۸۳ ۱۳۸۴ ۱۳۸۵ ۱۳۸۶

شاخص کرايه مسکن اجاري
شاخص قيمت زمين
شاخص خدمات ساختماني
شاخص عمده فروشي مصالح ساختماني

نمودار ۶- ۳-  رشد شاخص هاي بخش مسکن ( درصد) 
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