
 

 

 
 

هاي ساختماني که از اواسط سال  شرايط رونق در فعاليت

تا نيمه اول سال  بر بخش مسکن و ساختمان حاکم شده بود ١٣٨٥

هاي   فعاليت١٣٨٧ ليکن در نيمه دوم سال  ادامه يافت؛١٣٨٧

تاثر از رکود در هاي شروع شده، م ساختماني در بخش ساختمان

 کل سطح ،در مجموع. بازار معاملات مسکن با کاهش مواجه گرديد

 کل مناطق هاي تکميل شده و شروع شده در زيربناي ساختمان

 درصد نسبت به سال قبل رشد ١/٥ و ٨/١٩به ترتيب شهري کشور 

 .نشان داد

ي، ارزش افزوده هاي مل براساس آمار مقدماتي حساب

با  ١٣٨٧در سال ) ١٣٧٦هاي ثابت   تبه قيم(بخش ساختمان 

 ميليارد ريال ٢٧٢٦٨درصد افزايش نسبت به سال قبل به  ٣/١٧

هاي  به قيمتگذاري ثابت ناخالص در ساختمان نيز  سرمايه. رسيد

سال بخش اين در . داشت درصد افزايش ٥/١٧  معادل١٣٧٦ثابت 

م تما  مان نيمه هزار دستگاه ساخت١/٢٢٨خصوصي علاوه بر تکميل 

 هزار ٨/٢٤٥ ميليون متر مربع، ساخت ٠/٨٢با زيربنايي معادل 

 ميليون متر ٢/١١٢  معادلييدستگاه ساختمان جديد با زيربنا

کرد عملاين اساس،  بر.  آغاز کرد کشورمربع را در مناطق شهري

 نسبت به سال قبل  در مناطق شهري  مربوط به تکميل ساختمان

 درصد ٨/١٩ و ٥/١٤ه ترتيب  زيربنا ب کلبه لحاظ تعداد و سطح

 .  داشتافزايش

هاي توليد   قيمت نهاده ، شاخص١٣٨٧در سال 

شاخص قيمت زمين در مناطق . مسکن با افزايش همراه بود

 بر پايه سال ( و شاخص بهاي خدمات ساختمانيشهري

درصد  ٧/٣٤ و ٤/٤٢به ترتيب در مقايسه با سال قبل ) ١٣٨٣

 . افزايش يافت

هاي  ري بخش خصوصي در ساختمانگذا سرمايه -١-٦

  جديد مناطق شهري

گذاري بخش خصوصي در  ، سرمايه١٣٨٧در سال 

 براساس .برخوردار بود رشد بالايي تمامي مناطق شهري کشور از

گذاري بخش  سرمايههاي ساختماني بخش خصوصي،  آمار فعاليت

 درصدي ٧٠ از رشد هاي جديد شهر تهران خصوصي در ساختمان

 شهرسهم  ،همچنين. برخوردار گرديد) اي جاريه به قيمت(

هاي جديد   در ساختمانگذاري بخش خصوصي از سرمايه تهران

  نسبت به سال قبلافزايشواحد درصد  ٢/٢، با مناطق شهري

گذاري در  رشد سرمايه در اين سال. رسيد درصد ٨/٢١به 

 سهم .محدود گرديد درصد ٦/٥٠به کوچک و متوسط هاي  شهر

هاي   در ساختمانبخش خصوصيگذاري  از سرمايهاين مناطق 

 ٩/٥٠  بهکاهش واحد درصد ٨/٠ با مناطق شهريجديد 

 .رسيددرصد 

 ) جاريهاي به قيمت()١(هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -١-٦جدول   )ميليارد ريال( 

 گذاري سهم از رشد سرمايه  )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 )رصدد(

 ١٣٨٧  ١٣٨٧ ١٣٨٦  ١٣٨٧ ١٣٨٦  ١٣٨٧ ١٣٨٦ ١٣٨٥ 
 ٧/١٣ ٨/٢١ ٦/١٩ ٠/٧٠ ٣/٥٣  ٨/٦٨٢٩٩ ٤/٤٠١٧٦ ٦/٢٦١٩٩ تهران

 ٢/١٣ ٤/٢٧ ٧/٢٨ ٠/٤٦ ٨/٦٥  ٩/٨٥٨٥٦ ٩/٥٨٧٩٤ ٧/٣٥٤٥٨ شهرهاي بزرگ
 ٢/٢٦ ٩/٥٠ ٧/٥١ ٦/٥٠ ١/١٠٤  ٩/١٥٩٥٧١ ٣/١٠٥٩٣٠ ٢/٥١٩١١ ساير مناطق شهري

 ١/٥٣ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ ١/٥٣ ٤/٨٠ ٦/٣١٣٧٢٨ ٦/٢٠٤٩٠١ ٥/١١٣٥٦٩ شهري مناطق کل

  .استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -١
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گذاري بخش  آمار سرمايهدر سال مورد بررسي، 

 حاکي از )هاي جاري به قيمت(خصوصي برحسب مراحل ساخت 

، تکميل شده و  شدهشروعهاي  گذاري در ساختمان رمايهرشد س

اين سال  گذاري در چند رقم کل سرمايههر. تاس تمام نيمه

کن ي ل،دهد  درصد افزايش نشان مي١/٥٣نسبت به سال قبل 

 ؛باشد اين افزايش عمدتاً مربوط به شش ماهه اول سال مزبور مي

گذاري نسبت   رشد سرمايه سالدر حالي که در شش ماهه دوم

 . درصد محدود گرديد٠/٣٠به دوره مشابه سال قبل به 

 هاي جديد مناطق شهري گذاري بخش خصوصي در ساختمان سرمايه -٢-٦جدول 
 ) جاريهاي به قيمت()١(برحسب مراحل ساخت         )ميليارد ريال( 

  )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 گذاري سهم از رشد سرمايه

 )درصد(
 ١٣٨٧  ١٣٨٧ ١٣٨٦  ١٣٨٧ ١٣٨٦  ١٣٨٧ ١٣٨٦ ١٣٨٥ 

 ٩/١١ ٧/٢٨ ٠/٣٢  ٣/١٠٦٢/٣٧  ٠/٩٠٠٥٢ ٧/٦٥٦٣٨ ٣/٣١٨١٨ هاي شروع شده ساختمان
 ٧/٣٢ ٩/٥٣ ٩/٤٩  ٤/٦٥ ٤/٦٨  ٩/١٦٩١٩٤ ٠/١٠٢٢٦٧ ٧/٦٠٧٢٠ تمام هاي نيمه ساختمان
 ٥/٨ ٤/١٧ ١/١٨  ٣/٤٧ ٩/٧٥  ٧/٥٤٤٨١ ٩/٣٦٩٩٥ ٥/٢١٠٣٠ هاي تکميل شده ساختمان

 ١/٥٣ ٠/١٠٠ ٠/١٠٠  ١/٥٣ ٤/٨٠  ٦/٣١٣٧٢٨ ٦/٢٠٤٩٠١ ٥/١١٣٥٦٩ گذاري کل سرمايه

 .استنظر گرفتن ارزش زمين  بدون در -١

  گذاري دولت سرمايه -٢-٦

 ٥/١٩١٦٤، مبلغ ١٣٨٧براساس قانون بودجه سال 

)  درصد بيشتر از رقم مصوب سال قبل٨/٨٥(ميليارد ريال 

اي در فصل  هاي سرمايه هاي تملک دارايي براي اجراي طرح

هاي  رنامهمسکن و عمران شهري، روستايي و عشايري و ب

درآمد تصويب  هاي کم حمايت از تامين مسکن معلولان و گروه

مبلغ پرداختي دولت در سال مورد بررسي براي اجراي . شد

  درصد کاهش نسبت به سال٨/١١ با هاي مزبور برنامه و ها طرح

 درصد ٥/٦٦اين مبلغ  . ميليارد ريال بود١/١٢٧٥٢ معادل قبل

 ، ١٣٨٧سال  در .است بورمز هاي برنامه و فصل مصوب بودجه

 

و عمران فصل مسکن  در بيشترين سهم از اعتبارات پرداختي

هاي    به برنامه ،رقم کل فصل  ازشهري، روستايي و عشايري

و  هاي پساب سامانه«و » نقل شهري و روستايي حمل و«

 اختصاص درصد ٨/٢٣ و ٦/٥٩به ترتيب به ميزان » فاضلاب

ملکرد بودجه به برنامه  بيشترين درصد ع،در ضمن. يافت

 . درصد اختصاص داشت٤/٩٢ به ميزان ساماندهي عشاير

و » آب شهري و روستايي«هاي  ميزان پرداختي به برنامه

نسبت به رقم مصوب به ترتيب » ساماندهي نواحي خاص«

 .  درصد بود٠/٥٥ و ٧/٤٢

 
 ١٣٨٧ در سال در فصل مسکنـ ملي  اي هاي سرمايه اراييتملک داعتبارات  -٣-٦جدول                          )ميليارد ريال (
 درصد عملکرد  مصوب  )درصد(سهم عملکرد  

 ٥/٦٦ ٩/١٩١٣٤ ٨/٩٩ ٩/١٢٧٣١  عمران شهري، روستايي و عشايريفصل مسکن و
 ٤/٦٨ ٦/٢٩ ٢/٠ ٢/٢٠ )فصل رفاه و تامين اجتماعي(درآمد هاي کم و گروهمعلولان  حمايت از تامين مسکن هاي برنامه

 ٥/٦٦ ٥/١٩١٦٤ ٠/١٠٠ ١/١٢٧٥٢ جمع

  وزارت امور اقتصادي و داراييکل، داري خزانه: ماخذ

 تسهيلات بانكي -٣-٦

ها و موسسات  بررسي آمار مانده تسهيلات اعطايي بانك

تسهيلات مانده مسكن حاكي از رشد    به بخشغيربانکي  اعتباري

  بخش به اختيپرد تسهيلات مانده .باشد مي سال اين در اعطايي

 به  نسبت١٣٨٧ در پايان سال مسکندولتي بخش غيردولتي و 

به  افزايش درصد ٠/٢ و ٣/١٧با  به ترتيب ١٣٨٦ سال پايان

مانده در اين سال . بالغ شد هزار ميليارد ريال ٣/١و  ٣/٣٣٤



  ١٣٨٧گزارش اقتصادي و ترازنامه سال 
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   به بخشغيربانکيها و موسسات اعتباري  تسهيلات اعطايي بانک

 و افزايشدرصد  ٨/١٩ به ترتيب با  و دولتي ساختمانغيردولتي

 ٨/٨ و ٨/١٤ به ١٣٨٦ درصد کاهش نسبت به پايان سال ٩/٩

 .رسيدهزار ميليارد ريال 

 
 )١(ساختمانو هاي مسكن   بخشدر غيربانکيها و موسسات اعتباري  مانده تسهيلات اعطايي بانك -٤-٦جدول          )ميليارد ريال(

 ١٣٨٧  سالپايان  

 )٢(سهم نسبي کل تغيير در مانده تغيير در مانده درصد تغيير  ١٣٨٧ ١٣٨٦ 

 ٧/٣٤ ٨/١٤٢٤١٠ ٦/٤٩٤٢٩ ٣/١٧  ٦/٣٣٥٥٨٣ ٠/٢٨٦١٥٤ مسكن

 ٠/٣٦ ٩/١٣٧٢٦٩ ٦/٤٩٤٠٤ ٣/١٧  ٥/٣٣٤٢٨٩ ٩/٢٨٤٨٨٤ غيردولتيبخش 

 ٥/٠ ٩/٥١٤٠ ٠/٢٥ ٠/٢  ١/١٢٩٤ ١/١٢٦٩ بخش دولتي

 ٠/١ ٨/١٤٢٤١٠ ٨/١٤٧٤ ٧/٦  ٤/٢٣٥٩٥ ٦/٢٢١٢٠ ساختمان

 ٨/١ ٩/١٣٧٢٦٩ ٦/٢٤٤٣ ٨/١٩  ٧/١٤٧٩٤ ١/١٢٣٥١ غيردولتيبخش 

 -٨/١٨ ٩/٥١٤٠ -٨/٩٦٨ -٩/٩  ٧/٨٨٠٠ ٥/٩٧٦٩ بخش دولتي

 .هاي آتي است سال بدون احتساب سود و درآمد -١
 هاي اقتصادي  سهم از کل تغيير در مانده تسهيلات اعطايي به بخش-٢
 

 
 تنها بانك  بانك مسكن به عنوان،١٣٨٧در سال 

 درصد از تغيير در مانده ٩/٥٣مسکن،  بخش در  فعالتخصصي

بانك   اين.را به خود اختصاص داد بخشاين تسهيلات اعطايي به 

هزار  ٣/٤٣هزار فقره تسهيلات به مبلغ  ١/٣٣٤  مذکوردر سال

 پرداخت )هاي آتي  سال و درآمد احتساب سوددونب(ميليارد ريال 

درصد  ٦/١و  ٠/١٥ته به ترتيب  كه نسبت به سال گذشنمود

تسهيلات مذکور با احتساب سود و درآمد . دهد  نشان ميکاهش

 که نسبت باشد مي هزار ميليارد ريال ٩/٦٥هاي آتي بالغ بر  سال

بودن سهم پايين . دهد  درصد کاهش نشان مي١/٥به سال قبل 

پوشش تسهيلات از ارزش مسکن منجر به کاهش استقبال از 

در اين . شهرها شده است  ويژه در کلان  مسکن بهبانکتسهيلات 

 بابت خريد خانه  مسکنسال متوسط تسهيلات اعطايي بانک

 ٣/٧اين مبلغ در مقايسه با سال قبل .  بودميليون ريال ٦/١٤٨

 .دهد  نشان ميکاهشدرصد 

توزيع تعداد تسهيلات اعطايي بانک مسکن برحسب 

 تسهيلات اعطايي عقود حاکي از آن است که در اين سال مبلغ

 )آتي هاي سال سود بدون احتساب(اقساطي  قالب عقد فروش در

اين کاهش در خصوص مبلغ .  استداشته درصد کاهش ٥/٢١ 

.  درصد بود٢/٢٢تسهيلات درخواست شده به منظور خريد خانه 

 هزار ٤/١٤ هزار فقره تسهيلات به مبلغ ٣/٦٠در اين سال 

 احداث  مشارکت مدني برايميليارد ريال در چارچوب تسهيلات

 هزار واحد مسکوني پرداخت شد که نسبت به مبلغ ٦/١٠٧حدود 

. دهد  درصد افزايش نشان مي٧/١٣٨اعطا شده در سال قبل 

افزايش قابل ملاحظه تسهيلات مشارکت مدني تحت تاثير 

هاي مسکوني بوده  مشارکت فعال بانک مسکن در احداث ساختمان

سازي   بانک مسکن در بخش آمادهدر سال مورد گزارش،. است

 ٢/٢٢٢ و ٨/٣١٣زمين و احداث مسکن مهر به ترتيب مبلغ 

 .ميليارد ريال پرداخت نمود

    

 )١(تسهيلات اعطايي بانك مسكن -٥-٦جدول 
 درصد تغيير  سال 

 ١٣٨٦١٣٨٧  ١٣٨٧ ١٣٨٦ ١٣٨٥

-٠/١٥ -١/٩  ١/٣٣٤ ٣/٣٩٣ ٤/٤٣٢ )هزار فقره(تعداد
 هزار(مبلغ
 -١/٥ -١/٥  ٩/٦٥ ٤/٦٩ ١/٧٣ )يارد ريالميل    

    بانك مسكن: ماخذ
 .هاي آتي است سال و درآمد با احتساب سود١-
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 )١(برحسب عقودبانك مسكن  اعطاييتسهيلات  -٦-٦جدول     )ميليارد ريال ( 

 )درصد(سهم  درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٧ ١٣٨٦  ١٣٨٧ ١٣٨٦  ١٣٨٧ ١٣٨٦ ١٣٨٥ 

 ٣/٣٣ ٧/١٣ ٧/١٣٨ -٤/٣١ ٣/١٤٤٤٦ ١/٦٠٥٢ ٠/٨٨٢٤ )٢(مشاركت مدني
 ٧/٦٢ ٥/٧٨ -٥/٢١ -٨/٢ ٧/٢٧١٥٩ ١/٣٤٥٧٧ ٣/٣٥٥٦٨ فروش اقساطي

 ٩/٠ ٠/١ -٤/١٤ -١/٣٦ ٤/٣٩٤ ٧/٤٦٠ ٨/٧٢٠ جعاله
 ٧/٢ ٦/٣ -٤/٢٧ ٣/٨٤ ٥/١١٦٠ ٨/١٥٩٨ ٥/٨٦٧ الحسنه قرض
 ٤/٠ ٠/٣ -٧/٨٧ ٣/١٨ ٤/١٦٤ ٧/١٣٣٦ ٧/١١٢٩ ساير 

 ٠/١٠٠ ٠/١٠٠ -٦/١ -٥/٦ ٣/٤٣٣٢٥ ٤/٤٤٠٢٥ ٢/٤٧١١٠ جمع كل
   بانك مسكن: ماخذ  
 .هاي آتي است سالو درآمد  احتساب سود دونب ١-  

 .استباشد که بخشي از آن پرداخت شده و بخشي ديگر در تعهد بانک  رقم تسهيلات مشارکت مدني مربوط به قراردادهاي منعقد شده مي ٢-  

 
پايان هاي بانك مسكن در   ه سپردهبررسي ماند

سهم از  حاكي از آن است كه بيشترين ١٣٨٧  ماهاسفند

 ٠/٣١(انداز مسکن  هاي صندوق پس  هاي بانک به سپرده  سپرده

)  درصد٣/٣٠( بلندمدت گذاري  سرمايههاي  و سپرده) درصد

صندوق سپرده بر اين اساس، مانده حساب . اختصاص دارد

ميليارد هزار  ٢/٣٣به  ١٣٨٧يان اسفند  مسکن در پاانداز پس

 ٦/٢٠، ١٣٨٦ريال رسيد که در مقايسه با مانده پايان سال 

 .دهد نشان مي کاهشدرصد 

                            ها اي بانک مسکن به تفکيک انواع سپرده  منابع سپرده-٧-٦جدول                                        )ميليارد ريال(
 ١٣٨٧   اسفند ماه پايانه منتهي بهدور 
 درصد تغيير تغيير در مانده  ١٣٨٧ ١٣٨٦ ١٣٨٥ 

 -٣/٦ -١/٦١٣ ٢/٩٠٩٧ ٣/٩٧١٠ ١/٦٥٤٦ الحسنه جاري قرض
   ٥/٨ ٩/٨ ٨/٦ )درصد(سهم
 ٦/٢٢ ٢/٧٦٠ ٣/٤١٣١ ١/٣٣٧١ ١/٢٣٥٦ انداز الحسنه پس قرض
   ٩/٣ ١/٣ ٥/٢ )درصد(سهم

 -٦/٢٠ -٦/٨٦٣٣ ٠/٣٣٢٢٦ ٦/٤١٨٥٩ ٣/٤٣٤٢٦ انداز مسکن  پس صندوق
   ٠/٣١ ٥/٣٨ ٢/٤٥ )درصد(سهم

 ١/١١ ٧/٢٧٩٨ ٢/٢٨٠٠٦ ٥/٢٥٢٠٧ ٧/١٥٨٦٦ مدت کوتاه گذاري سرمايه
   ١/٢٦ ٢/٢٣ ٥/١٦ )درصد(سهم

 ٢/١٤ ١/٤٠٤٢ ٣/٣٢٤٤٥ ٢/٢٨٤٠٣ ٧/٢٧٨٠٥ بلندمدتگذاري  سرمايه
   ٣/٣٠ ١/٢٦ ٩/٢٨ )درصد(سهم
 ٢/٣٦ ٢/٧١ ٠/٢٦٨ ٨/١٩٦ ٧/١٣٣ ساير
   ٣/٠ ٢/٠ ١/٠ )درصد(سهم

 -٤/١ -٥/١٥٧٤ ٠/١٠٧١٧٤ ٥/١٠٨٧٤٨ ٦/٩٦١٣٤ جمع کل
  بانک مسکن: ماخذ
  هاي ساختماني  پروانه -٤-٦

 ها  هاي ساختماني صادر شده توسط شهرداري  آمار پروانه

و  ٤/١٥ به ترتيب به لحاظ تعداد و سطح کل زيربنا، ١٣٨٧ در سال

آمار مزبور در شهر تهران به ترتيب . دهد  نشان ميکاهش درصد ٦/٥

در اين سال سطح کل زيربناي .  داشتکاهشدرصد  ٣/١٢ و ٤/١٧

هاي ساختماني صادر شده در    مندرج در پروانهها، طبقات ساختمان

 ميليون متر مربع ٨/٢٥ به کاهش درصد ٣/١٤ با ،هاي بزرگ شهر

 در  هر ساختمانزيربناي طبقات کل  متوسط سطح ،همچنين. رسيد

که در مقايسه با سال   متر مربع رسيد٥٦٢مناطق شهري کشور به 

هاي  توزيع تعداد پروانه. دهد  درصد افزايش نشان مي٦/١١قبل 
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تهران
شهرهاي بزرگ 
ساير مناطق شهري
کليه مناطق شهري

 نمودار  ۶- ۱-  برآورد سطح زيربناي طبقات در پروانه هاي ساختماني       

 صادر شده براي بخش خصوصي توسط شهرداري هاي مناطق كشور       

 (ميليون متر مربع )



  ١٣٨٧گزارش اقتصادي و ترازنامه سال 
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ساختماني صادر شده برحسب تعداد طبقات هر ساختمان در سال 

ه طبقه، دو طبقه، س  هاي يک  حاکي از کاهش تعداد ساختمان١٣٨٧

، ٧/٩به ترتيب معادل » پنج طبقه و بيشتر«طبقه، چهار طبقه و 

. باشد  درصد نسبت به سال قبل مي٩/٤ و ١/١١، ٦/١١، ٦/٣٠

هاي ساختماني برحسب تعداد طبقات  بيشترين سهم از تعداد پروانه

معادل (» پنج طبقه و بيشتر«هاي  در تهران مربوط به ساختمان

 متوسط مربوط به  شهرهاي کوچک و درو)  درصد٤/٥٣

 .باشد مي)  درصد٦/٢٨معادل (هاي دو طبقه  ساختمان

 هاي مناطق شهري هاي ساختماني صادر شده توسط شهرداري  پروانه -٨-٦جدول 
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٧ ١٣٨٦  ١٣٨٧ ١٣٨٦ ١٣٨٥ 

 -٤/١٥ ٠/٢١ ٧/١٧٦ ٠/٢٠٩ ٦/١٧٢ )هزار فقره(ها  تعداد پروانه
 -٦/٥ ١/٥٠ ٣/٩٩ ٢/١٠٥ ١/٧٠ )مربع ن مترميليو(سطح كل زيربنا

 ٦/١١ ٠/٢٤ ٥٦٢ ٥٠٤ ٤٠٦ )مربع متر(متوسط سطح زيربنا
 

هاي شروع شده توسط بخش خصوصي در  ساختمان -٥-٦

  مناطق شهري

 هزار دستگاه ساختمان ٨/٢٤٥، ساخت ١٣٨٧در سال 

 گذاري  سرمايه مربع و  ميليون متر٢/١١٢جديد با زيربنايي معادل 

 در مناطق  )به قيمت جاري( هزار ميليارد ريال ١/٩٠الغ بر ب

در اين سال تعداد . خصوصي آغاز شد  شهري کشور توسط بخش

هاي شروع شده نسبت به سال قبل به  و سطح زيربناي ساختمان

به همين .  داشت درصد افزايش١/٥ درصد کاهش و ٧/٦ترتيب 

روع شده در هاي ش ي ساختمانتعداد و سطح کل زيربنا ،ترتيب

  درصد افزايش٦/٩ درصد کاهش و ٨/١ترتيب با   به  تهران شهر

هاي  براساس آمار مذکور، متوسط سطح زيربناي ساختمان. همراه بود

 افزايشرصد  د٦/١١تهران در مقايسه با سال قبل شروع شده در 

شده براي  بيني  متوسط هزينه پيش در سال مورد گزارش،. داشت

 ) زمين قيمت احتساب بدون( جديد هاي نساختما بناي احداث

 

 

 برآورد شده است که نسبت ريال براي هر متر مربعهزار  ٣٠٠٣

هزينه مذکور در . دهد  درصد رشد نشان مي٦/٣٣به سال قبل 

 . هزار ريال رسيد٣٧٠٥ درصد افزايش به ٦/٣٠تهران با 

هاي شروع شده برحسب   ساختمان تعدادبررسي ترکيب

هاي  دهد از مجموع ساختمان  نشان مي١٣٨٧ال  در سنوع کاربري

 ٥/٧هاي مسکوني،   درصد به ساختمان١/٨٧شروع شده در کشور 

هاي مسکوني با محل کسب و مابقي به  درصد به ساختمان

هزينه احداث يک متوسط . مسکوني اختصاص دارد  غيرهاي ساختمان

ب معادل  سال به ترتي اينمسکوني در  غيرمتر مربع زيربناي مسکوني و

  متوسط،همچنين.  هزار ريال برآورد شده است٠/٣٣٣٥و  ٩/٢٩٦٧

 در مسکوني  غيرهاي مسکوني و ارزش يک متر مربع زمين ساختمان

 .هزار ريال بوده است ٩/١٨٦١ و ٨/٥٩٨٦ به ترتيب مناطق شهري

 هاي شروع شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري ساختمان -٩-٦جدول 

 ييردرصد تغ       سال 

 ١٣٨٧ ١٣٨٦  ١٣٨٧ ١٣٨٦ ١٣٨٥ 

 -٧/٦ ٥/٤٤ ٨/٢٤٥ ٥/٢٦٣ ٤/١٨٢ )هزار دستگاه(تعداد
 ١/٥ ١/٦١ ٢/١١٢ ٧/١٠٦ ٢/٦٦ )ميليون متر مربع(برآورد سطح كل زيربنا

 ٧/١٢ ٦/١١ ٤٥٧ ٤٠٥ ٣٦٣ )مربع متر(متوسط سطح زيربنا
 ٦/٣٣ ٩/٣٤ ٣٠٠٣ ٢٢٤٨ ١٦٦٧ )هزار ريال(متوسط هزينه يك متر مربع بنا

                       



 ساختمان و مسکن       ٦فصل 
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هاي تكميل شده توسط بخش خصوصي  ساختمان -٦-٦

  در مناطق شهري

گذاري انجام شده توسط  ميزان سرمايه ،١٣٨٧ در سال

هاي  برحسب مراحل ساخت در بخش ساختمانوصي بخش خص

اين ميزان . د هزار ميليارد ريال بو٥/٥٤ حدود تکميل شده

 درصد افزايش نشان ٣/٤٧ايسه با سال قبل گذاري در مق سرمايه

 هزار دستگاه ساختمان با ١/٢٢٨ در سال مورد گزارش،. دهد مي

 ميليون متر مربع توسط بخش خصوصي ٠/٨٢سطح کل زيربناي 

 و ٥/١٤آمار مزبور در مقايسه با سال قبل به ترتيب . تکميل شد

ميل هاي تک از مجموع ساختمان. دهد  نشان ميافزايش درصد ٨/١٩

 درصد به ٢/٨هاي مسکوني،   درصد به ساختمان٥/٨٧شده مذکور، 

 هاي  مسکوني با محل کسب و مابقي به ساختمان هاي ساختمان

  .مسکوني اختصاص دارد غير

خش هاي ساختماني ب  فعاليت،سال مورد بررسيدر 

 به لحاظ تعداد و  ختماندر تهران در بخش تکميل سا خصوصي

سهم .  درصد رشد داشت١/٢٢ و ١/٥٤کل زيربنا به ترتيب  سطح

هاي بزرگ و ساير مناطق شهري از سطح کل  شهر تهران، شهر

 ٧/٥٢ و ١/٣٠، ٢/١٧ ترتيب   تکميل شده به هاي زيربناي ساختمان

طح زيربناي در اين سال همچنين متوسط س. درصد بود

 نسبت به سال قبل فزايشا درصد ٦/٤ تکميل شده با  هاي ساختمان

شهرهاي کوچک و متوسط اين شاخص در . متر مربع رسيد ٣٦٠به 

 مورد  سال در .رسيد مربع متر ٣٠٢ به افزايش درصد ٥/٨ با

هاي تکميل   متوسط هزينه يک متر مربع بناي ساختمانبررسي،

حتساب قيمت زمين نسبت به سال شده در مناطق شهري بدون ا

هاي  رشد مزبور در تهران، شهر.  درصد افزايش داشت٦/٢٧قبل 

 درصد ٩/٢٧ و ٥/٢٢، ٢/٣٢بزرگ و ساير مناطق شهري به ترتيب 

 مصالح و خدمات ساختماني از دلايل رشد هزينه قيمتافزايش . بود

 .رود ساختمان در اين سال به شمار مي

 خصوصي يل شده توسط بخشتكمهاي مسكوني   واحد-٧-٦

 مناطق شهري در

 ٣/٦٠١تعداد توسط بخش خصوصي ، ١٣٨٧در سال 

 ميليون ٤/٧٣ هزار دستگاه واحد مسكوني با سطح كل زيربناي

در . رسيدبرداري  بهرهبه و شد متر مربع در مناطق شهري تكميل 

هاي مسكوني تكميل شده  اين سال متوسط سطح زيربناي واحد

 درصد کاهش ٦/١ كه نسبت به سال قبل ر مربع رسيد مت١٢٢به 

ضوابط  مندرج دراهداف با همچنان اين رقم . دهد نشان مي

 .فاصله داردالگوي خانه نمونه شهري 

  

هاي تكميل شده توسط ساختمان-١٠-٦جدول 
 بخش خصوصي در مناطق شهري

 درصد تغيير  سال 

 ١٣٨٦١٣٨٧  ١٣٨٥١٣٨٦١٣٨٧

 ٥/١٤ ٢/٢٠  ٦/١٦٥١/١٩٩١/٢٢٨ )ار دستگاههز(تعداد
 سطح كل زيربنا

 ٨/١٩ ٣/١١  ٠/٨٢ ٥/٦٨ ٦/٦١ )مربع ميليون متر(
 متوسط سطح زيربنا

 ٦/٤ -٥/٧  ٣٦٠ ٣٤٤ ٣٧٢ )متر مربع(
 متوسط هزينه
 ٦/٢٧ ٢/٢٧  ٢٣٩٧ ١٨٧٩ ١٤٧٧)هزار ريال(يك متر مربع

هاي مسكوني تكميل شده توسط بخش خصوصي   واحد-١١-٦جدول 
 در مناطق شهري

 درصد تغيير    سال 
 ١٣٨٧١٣٨٦١٣٨٧ ١٣٨٥١٣٨٦ 

 ٤/٢٢ ٦/٩  ٣/٦٠١ ٤/٤٩١ ٢/٤٤٨ )هزار دستگاه(تعداد
 سطح كل زيربنا

 ٤/٢٠ ٥/٩  ٤/٧٣ ٩/٦٠ ٦/٥٥ )مربع ميليون متر(
 متوسط سطح زيربنا

 -٦/١ ٠/٠  ١٢٢ ١٢٤ ١٢٤ )متر مربع(
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تعداد (هزار واحد )(مقياس راست)
سطح کل زيربنا(ميليون متر مربع)

 نمودار  ۶- ۲-  تعداد و سطح کل زيربناي واحدهاي مسکوني ساخته       

  شده توسط بخش خصوصي در مناطق شهري کشور    



  ١٣٨٧گزارش اقتصادي و ترازنامه سال 
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 تحولات زمين در بخش مسکن -٨-٦

  شاخص قيمت زمين-١-٨-٦

ق  شاخص قيمت زمين در کل مناط،١٣٨٧در سال 

افزايش . افزايش داشت درصد ٤/٤٢شهري نسبت به سال قبل 

 درصد نسبت به ٥/٦٤مزبور عمدتاً در نيمه اول سال و به ميزان 

رشد قيمت زمين در مناطق شهري . دوره مشابه سال قبل رخ داد

 ١٣٨٦ و ١٣٨٥هاي  عمدتاً متاثر از جهش قيمت مسکن در سال

اي شهر  مزبور بر رشد شاخص، در سال مورد گزارش.بوده است

 . درصد بود٤/٤٦تهران 

  عملکرد زمين شهري-٢-٨-٦

 بند به استنادوزارت مسکن و شهرسازي ، ١٣٨٧در سال 

هاي   مجاز به فروش زمين توسعه،چهارم قانون برنامه ٣٠ ماده )و(

 . به صورت مزايده گرديد وشهري در تملک خويش به قيمت روز

 مربع متر ميليون ٢/٥ كنمس و زمين ملي سازمان ،اين اساس بر

زمين مسكوني در اختيار متقاضيان قرار داد كه نسبت به سال 

عملکرد مزبور، به علاوه بر . دهد  نشان ميکاهشدرصد  ٨/٩قبل 

 ميليون واحد مسکوني، زمين در قالب طرح ٣/١استعداد ساخت 

 سازي از ابتداي اجرا براي آماده)  ساله زمين٩٩اجاره (مسکن مهر 

 .در نظر گرفته شده استهاي مسکن   به تعاونيخصيصجهت ت

 طرح مسکن مهر -١-٢-٨-٦

 با هدف تامين مسکن اقشار ١٣٨٦دولت در سال 

، ١٣٨٦ قانون بودجه سال ٦تبصره ) د(د درآمد و در اجراي بن  کم

 عملکرد طرح مزبور از ابتداي .اقدام به اجراي طرح مسکن مهر نمود

 حاکي از آن است که ١٣٨٧ تا پايان سال )١٣٨٦  ماهخرداد (اجرا

 ٦/٦٦ کهاند   هزار واحد مسکوني پروانه ساخت دريافت نموده٨/٢٦٥

 .اند گرفته قرار  آن و بعد ازسازي  پيمراحل در واحد از آنهزار 

  ١٣٨٧عملکرد طرح مسکن مهر از ابتداي اجرا تا پايان سال  -١٤-٦جدول                                   )واحد مسکوني(
 کاري نازک کاري سفت  اسکلت و سقف سازي پي )١(اخذ پروانه  )١(تخصيص زمين  

٣٢٣ ١٨٩٥ ١٣٢٥٠ ٦٦٦٣٤ ٢٦٥٧٨٦ ١٢٩٨٠٨٠ 

 کن و شهرسازيوزارت مس: ماخذ
   .کننده تعداد واحد مسکوني مورد انتظار از محل اجراي طرح و براي ساير موارد بيانگر عملکرد اجرايي طرح است منعکس» اخذ پروانه«و » تخصيص زمين«خصوص دو عنوان   واحد شمارش در-١
 مناطق شهري مسكن اجاري در -٩-٦

در مناطق  شاخص كرايه مسكن اجاري، ١٣٨٧در سال 

در شهر تهران به رشد اين شاخص .  داشترشددرصد  ٦/٢٨شهري 

جهش قيمت معاملاتي مسکن در سال .  درصد بود٦/٣١ميزان 

 بها  اجارهشاخص ملاحظه افزايش قابل  از علل اصلي١٣٨٦و  ١٣٨٥

 

بها نمايان  به تدريج در بازار اجاره است که گزارش در سال مورد

هاي توليد مسکن و    هزينه کنترلافزايش عرضه مسكن،. شود مي

هاي مسکوني اجاري   ويژه توليد واحد سازي به گيري سياست انبوه پي

 .رود شمار مي به كنترل اين شاخصهاي اساسي براي  از راهبرد

شاخص قيمت زمين برحسب مناطق شهري -١٢-٦جدول 
)١٣٨٣=١٠٠( 

 درصد تغيير         سال 

 ١٣٨٧ ١٣٨٦  ١٣٨٧ ١٣٨٦ ١٣٨٥ 

 ٤/٤٦ ٣/٥٧  ٩/٢٩٣ ٧/٢٠٠ ٦/١٢٧ تهران
 ٦/٣٨ ٥/٥٢  ٦/٢٥٥ ٤/١٨٤ ٩/١٢٠ هاي بزرگ شهر

 ٥/٤٠ ٨/٤٧  ٣/٢٦٨ ٩/١٩٠ ٢/١٢٩ ساير مناطق شهري

 ٤/٤٢ ٣/٥٣  ٥/٢٧٤ ٨/١٩٢ ٨/١٢٥كل مناطق شهري

  عملكرد سازمان ملي زمين و مسكن در بخش-١٣-٦جدول 
 )١(واگذاري زمين)                      هزار متر مربع(
 درصد تغيير  سال 
 ١٣٨٧ ١٣٨٦  ١٣٨٧ ١٣٨٦ ١٣٨٥ 

 -٨/٩ ٧/٠  ٧/٥٢١٣ ٠/٥٧٨٢ ٥/٥٧٣٩ مسكوني

 ١/٤٨٦ -٢/٣٦  ٨/٦٩٩٢٩ ٧/١١٩٣٠ ٩/١٨٧٠٢ يرمسكونيغ

٢/٣٢٤-٥/٢٧ ٤/٢٤٤٤٢٧/١٧٧١٢٦/٧٥١٤٣ كل

 وزارت مسکن و شهرسازي: ماخذ
 .شود  به بعد اجرا شده است، شامل نمي١٣٨٦طرح مسکن مهر را که از سال عملکرد -١



 ساختمان و مسکن       ٦فصل 
 

 

٥٦

 كرايه مسكن اجاري در مناطق شهريشاخص  -١٥-٦جدول           
)١٣٨٣=١٠٠( 

 درصد تغيير        سال 

 ١٣٨٧ ١٣٨٦  ١٣٨٧ ١٣٨٦ ١٣٨٥ 

 ٦/٣١ ٢/٢٣  ٠/١٩٦ ٩/١٤٨ ٩/١٢٠ تهران
 ٩/٢٩ ٢/٢٢  ٧/١٩٧ ٢/١٥٢ ٦/١٢٤ )١(هاي بزرگ شهر
 ٠/٢٤ ٢/١٨  ٤/١٩٥ ٦/١٥٧ ٣/١٣٣ هاي متوسط شهر
 ١/٢٤ ٧/١٨  ٠/٢٠٥ ٢/١٦٥ ٢/١٣٩ هاي كوچك شهر

 ٦/٢٨ ٢/٢١  ٩/١٩٧ ٩/١٥٣ ٩/١٢٦کل مناطق شهري

 .باشد  شامل شهر تهران نيز مي-١

 

  هاي ساختماني شاخص -١٠-٦

 شاخص بهاي خدمات ساختماني كه ،١٣٨٧در سال 

 مانهاي ساخت دهنده شرايط حاكم بر بازار كار در بخش  نشان

نسبت به سال قبل افزايش  درصد ٧/٣٤ ،باشد و مسكن مي

ناشي از حجم بالاي ساخت شاخص   اينقابل توجهرشد . يافت

 در اين .است مزبور خدمات براي تقاضا افزايش و کشور در ساز و

 و فلزي( ساختماني بهاي توليدکننده مصالح شاخص لسا

 اين بر .فتيا افزايش قبل سال به نسبت درصد ٨/٢٩ )فلزي غير

 مصالح توليدکننده بهاي شاخص ،گزارش مورد سال در اساس

 نسبت به سال درصد ٧/٤٨ و ٣/٢٢ ترتيب  فلزي به  غيرفلزي و

  . رشد داشتقبل

       

)١٣٨٣=١٠٠(           هاي ساختماني  شاخص-١٦-٦جدول                    
 درصد تغيير  سال 
  ١٣٨٦١٣٨٧  ١٣٨٧  ١٣٨٦ ١٣٨٥
 شاخص بهاي 

 ٧/٣٤ ٥/٣٠  ٣/٢٤٦ ٩/١٨٢ ١/١٤٠   خدمات ساختماني
 توليدکنندهشاخص بهاي 

 ٨/٢٩ ٧/١٧  ٧/٢٠٤ ٧/١٥٧ ٠/١٣٤ )١( مصالح ساختماني  
فروشـي مـصالح       شـاخص بهـاي عمـده      ١٣٨٧ با توجـه بـه اينکـه از ابتـداي سـال              -١

شود، شاخص بهاي توليدکننده مصالح ساختماني جايگزين آن           نمي تهيهساختماني  
 .شده است

۰

۲۰

۴۰

۶۰

۱۳۸۳ ۱۳۸۴ ۱۳۸۵ ۱۳۸۶ ۱۳۸۷

شاخص کرايه مسکن اجاري
شاخص قيمت زمين
شاخص خدمات ساختماني
شاخص بهاي توليدکننده مصالح ساختماني

 نمودار  ۶- ۳-  رشد شاخص هاي بخش مسکن    ( درصد ) 
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