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 9313سال  ماه بهمن گزارش تحولات بازار مسکن شهر تهران در
  .منتشر شد«  9313شهر تهران در بهمن ماه سال تحولات بازار مسکن »گزارش 

ته از آمارهای خام سامانه ثبت معاملات که برگرفاین گزارش  ،گزارش روابط عمومی بانک مرکزیبه 

 .ادی بانک مرکزی منتشر شدو سیاستهای اقتص توسط اداره بررسیهااملاک و مستغلات کشور است، 

با ایجاد  که پیشرو در هر اقتصادی است مولد و های بخش مسکن از بخش :آمده است این گزارشدر 

تاثیر بر مخارج مصرفی و  و باهای وابسته  بخشسایر رشد اقتصادی و اشتغال در بخش ساختمان و 

و  رکودیکشورها در شرایط  رو این از. دهد را تحت تاثیر قرار میسرمایه گذاری، تولید ناخالص داخلی 

همچنین  .گیرند مولد اشتغال کمک می ن موتور رشد وعنواه از این بخش ب ،جدی شدن معضل بیکاری

ساخته و اهداف تعیین  نتخوش نوساستواند بازار مسکن را د ثباتی در اقتصاد کلان نیز می هرگونه بی

به دلیل اهمیت بالای بخش مسکن در اقتصاد کلان،  لذا. ور از دسترس سازدشده در این بخش را د

به منظور  ،ذیلگزارش  در. ظر سیاستگذاران اقتصادی قرار داشته استرصد تحولات آن همواره مدن

با استفاده از آمار  تهرانشهر وضعیت معاملات مسکن ر مسکن، اآخرین تحولات بازاز  ارائه تصویری

   .شود میلاک و مستغلات کشور تحلیل ام سامانه ثبت

 حجم معاملات مسکن  -9

هزار واحدد   9.51های مسکونی شهر تهران به ، تعداد معاملات آپارتمان9313سال  ماه بهمن در

بررسدی توزید    . دهدنشان می شافزای درصد 156که در مقایسه با ماه مشابه سال قبل  رسیدمسکونی 

حاکی از آن اسدت کده    9313سال  ماه بهمنده به تفکیک عمر بنا در تعداد واحدهای مسکونی معامله ش

بیشترین حجم از واحدهای مسکونی معامله شده  ددرص 655.سال ساخت با سهم  .واحدهای نوساز تا 

 کداهش درصدد  واحدد    550، 9311سال  ماه بهمنسه با یدر مقاسهم مزبور . اندرا به خود اختصاص داده

  .دهد نشان می

 (واحد مسکونی)      تشده در شهر تهران بر حسب سال ساخهای مسکونی معامله توزی  تعداد آپارتمان -9جدول                    

 (سال)عمر بنا 
 سهم درصد  درصد تغییر  بهمن ماه

1392 1393  1393  1392 1393 

 58.0 58.7  5.4  9023 8561 5کمتر از 

6-10 2361 2232  -5.5  16.2 14.4 

11-15 2062 2450  18.8  14.2 15.8 

16-20 735 935  27.2  5.0 6.0 

 5.9 5.9  7.4  919 856 02ش از یب

 100.0 100.0  6.8  15559 14575 جم  کل
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حاکی 9313سال  ماه بهمن توزی  تعداد معاملات انجام شده بر حسب مناطق مختلف شهر تهران در

بیشدترین   ،از کدل معداملات   دیرصد.935با سهم   .منطقه  ،هر تهرانگانه ش 11از میان مناطق از آن است که 

 156و  653 ،156 بده ترتیدب بدا سدهم     15و  1 ،4منداطق   نیهمچن. عامله را به خود اختصاص داده استتعداد م

درصد از تعداد معاملات انجام شدده در شدهر    1159 شایان ذکر است. اند قرار گرفته های بعدی در رتبه دیدرص

 ،1، 0 ،14 ،  8 ،15،10، 1 ،4، . منداطق  رتیب بیشترین فراوانی شاملبه ت) منطقه شهر 95مربوط به  "صرفا تهران

 .انددرصد از تعداد معاملات را به خود اختصاص داده 3551گر تنهادیمنطقه  91بوده و ( 99

 9313 سال ماهن بهم توزی  مناطق شهر تهران برحسب سهم از تعداد معاملات انجام شده در -9 نمودار

  

 

 

  

 

 

 

 

 

  تحولات قیمت مسکن -1  

     ، متوسط قیمت یک متر مرب  زیربنای واحد مسکونی معامله شده از طریق 9313سال  ماه بهمن در

 قبدل  مشابه سالماه  وقبل که نسبت به ماه  ریال بود میلیون 3151 معاملات ملکی شهر تهران های بنگاه

به ماه  تماه نسببیشترین رشد متوسط قیمت در این . دهدنشان می شیافزا درصد 654 و 556به ترتیب 

 درصدد .15معادل ) 11به منطقه  ,تغییرو کمترین  درصد 9950معادل  15مربوط به منطقه مشابه سال قبل 

 . تعلق دارد (افزایش

  در شهر تهران عملکرد معاملات انجام شده -1جدول

 درصد تغییر  9313 سال ماه بهمن 9311سال  ماه بهمن 

 6.8  15559 14575 (واحد مسکونی)تعداد معاملات

 8.4  39550.9 36483.7 (هزار ریال)قیمت

 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشوربرگرفته از آمارهای خام / محاسبات گزارش: ماخذ      

 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشوربرگرفته از آمارهاي خام / محاسبات گزارش: ماخذ 

  لات املاک و مستغلات کشورسامانه ثبت معامبرگرفته از آمارهاي خام / محاسبات گزارش: ماخذ      
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ن متوسط قیمت یک متر گانه شهرداری تهران، بیشتری 11میان مناطق از  9313سال  ماه بهمندر 

میلیدون   1955 بدا و کمترین آن  9 میلیون ریال به منطقه 10651مرب  زیربنای مسکونی معامله شده معادل 

 .است تعلق داشته 96 ریال به منطقه
 

  تهران شهر مناطق مسکونی واحد زیربنای مرب  متر یک قیمت متوسط -1نمودار 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورفته از آمارهای خام برگر/ محاسبات گزارش: ماخذ

 9313سال ماهه نخست  یازده مسکن در شهر تهران در تحولات بازار معاملات -3

 1/9.6های مسکونی شهر تهران به  ، تعداد معاملات آپارتمان9313سال ماهه نخست  یازدهدر 

نشدان مدی    شیافزادرصد  .55.سال قبل  وره مشابهد هزار واحد مسکونی بالغ گردید که در مقایسه با

هدای   شدده از طریدق بنگداه    متوسط قیمت یک متر مرب  بنای واحد مسدکونی معاملده   دورهدر این . دهد

 50. سدال قبدل   دوره مشدابه  میلیون ریال بوده است که نسبت بده 3151معاملات ملکی در شهر تهران 

 . دهد درصد افزایش نشان می

 

           9313و  9311 یها سال ماهه نخست یازده در در شهر تهرانمعاملات انجام شده عملکرد  -3جدول

 درصد تغییر  9313 سال 9311 سال 

 50.5  158153 105064 (واحد مسکونی)تعداد معاملات

 5.7  39159.2 37055.7 (هزار ریال)قیمت

 ملات املاک و مستغلات کشورسامانه ثبت معابرگرفته از آمارهای خام / محاسبات گزارش: ماخذ
 



4 

 

 

 ددیمقایسه حجم معاملات و عرضه واحدهای مسکونی ج  -4

معاملات انجام شده با عرضه واحدهای مسکونی تکمیل شده در شهر  فصلی مقایسه روند 

در بازار مسکن از  متاثر از افت محسوس معاملات 9311سال  یابتدا ازتهران گویای آن است که 

در  عرضه واحدهای مسکونیمیزان ، از سوی دیگر ساخته شدهجدید  یواحدها ه افزایش عرض یکسو و

به تب  بهبود حجم  9313سال  یاز ابتدان حال یبا ا .رار گرفتق حجم معاملاتبالاتر از  یسطح

 براساس آخرین آمار موجود که یبه طور با روند کاهشی همراه گردید،های مذکور  معاملات، شاخص

 6156 معادل 9313سال  دوم سه ماههدر  مسکونی به معاملات انجام شده نسبت عرضه واحدهای

معادل ) 9361-19های  نسبت طی سالن یامتوسط  البته نسبت مذکور همچنان از .بوده استدرصد 

 .بالاتر می باشد( درصد1355
 

 ر شهر تهراند به تعداد معاملات( تکمیل شده ) ددیعرضه واحدهای مسکونی ج فصلی نسبت -3 نمودار     

 

 

 

 
 

  

 محاسبات گزارش: ماخذ     

 سایر شاخص های آماری بازار معاملات مسکن -.

 توزی  فراوانی تعداد معاملات بر حسب قیمت یک متر مرب  بنای واحد مسکونی -.-9

 بر حسب قیمدت یدک متدر مربد  بندا در      توزی  فراوانی تعداد واحدهای مسکونی معامله شده 

به میلیون ریال  "35الی  .1"قیمتی  های حاکی از آن است که در شهر تهران بازه 9313سال  ماه بهمن

اندد   به خود اختصاص داده ن سهم از تعداد معاملات رایشتریبدرصد   .945 سهمبا  ازای هر متر مرب  بنا

در ، ددرصد  9359 و 9353 با سدهم ب یبه ترتمیلیون ریال   ".1تا  15"و  ".3 الی 35" قیمتی هایبازهو 

درصد از معاملات انجام شده به واحدهای مسکونی بدا   1155 ماهدر این  .قرار گرفته اند یبعد یتبه هار

شایان ذکر است توزید    .استمیلیون ریال به ازای هر متر مرب  بنا اختصاص داشته  .4از  بیشقیمت 
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میانگین قیمت کمتر از  ادرصد واحدهای مسکونی ب 1959ای بوده است که در حدود گونهبهحجم معاملات 

   .اند معامله شده( میلیون ریال 3151)قیمت هر متر مرب  واحد مسکونی 

 

 9313 سال بهمن ماهدر بنا مرب  متر یک قیمت حسب بر شده معامله مسکونی واحدهای تعداد فراوانی توزی  -4 دارمون

 

 

 

 

 

 

 
        

      

 سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورمارهای خام برگرفته از آ/ محاسبات گزارش: ماخذ       

 توزی  فراوانی تعداد معاملات بر حسب سطح زیربنای هر واحد مسکونی -.-1  

توزی  فراوانی تعداد واحدهای مسکونی معامله شده بر حسب سطح زیربنای هر واحد مسکونی 

ت انجام شده به واحدهای مسکونی بدا  دهد، بیشترین سهم از معاملانشان می 9313سال  ماهبهمن در 

 5." بندای واحدهای دارای زیر. اختصاص داشته است درصد 9156 معادل متر مرب  "05 تا 15" زیربنای

در  .قرار دارندد  دبع یها در رتبه یددرص 9353 و 9.53 سهم ب باتیبه تر متر مرب  "65تا  05" و "15تا 

 ددرصد  155.متر مرب ،  65با سطح زیربنای کمتر از  واحدهای مسکونی 9313 سال ماه بهمن مجموع در

 .از معاملات انجام شده را به خود اختصاص دادند

 9313 سال ماه بهمندر  برحسب سطح زیر بنا مسکونی معامله شده توزی  فراوانی تعداد واحدهای -. مودارن
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 ه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشورسامانبرگرفته از آمارهای خام / محاسبات گزارش: ماخذ   

 

 توزی  فراوانی تعداد معاملات بر حسب ارزش هر واحد مسکونی -.-3      

توزی  فراوانی تعداد واحدهای مسکونی معامله شده بدر حسدب ارزش هدر     9313سال  ماه بهمن در

 هرکددام  تومدان  میلیون "915تا  935" و"935تا  955"حاکی از آن است که واحدهای مسکونی با ارزش واحد

- بده  رابیشترین سهم از معاملات انجام شده  های قیمتی مورد بررسی، در میان دامنه درصد 9551 سهم با

 155سدهم   اختصداص  بدا نیدز   میلیون تومان "915تا  915" واحدهای دارای ارزش. ندادهاختصاص دا خود

واحدهای معاملات به درصد از  4159حدود  سال جاری ماه بهمن در. اند قرار گرفته در رتبه بعدی دیدرص

درصد از واحدهای مسدکونی   56.اختصاص داشته است و میلیون تومان  115کمتر از  ارزشمسکونی با 

  .اندمیلیون تومان داشته 165ارزشی بیش از  نیزمعامله شده 
 9313سال  ماه  بهمن ری دتوزی  فراوانی تعداد معاملات انجام شده بر اساس ارزش هر واحد مسکون -1 نمودار

 

 

 

 

 

   

 

  سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشوربرگرفته از آمارهای خام / محاسبات گزارش: ماخذ
 

 تحولات اجاره بهای مسکن -1

مسدتقیم آن از   گدر تاثیرپدذیری  بیدان  (رهن و اجداره )و ترکیب آن  بهابررسی روند تحولات اجاره

البته دامنه تغییرات قیمت مسدکن متداثر از شدکاف عرضده و     . است رمو نرخ تو تغییرات قیمت مسکن

بازی است و تحولات در این بازار بدا سديری    و تقاضای سفته (ساخت)های تولید تقاضای مسکن، هزینه

کده دامنده تحدولات    های شدید قیمتی همراه است، در حالیبا افزایش اًشدن دوره چند ساله رکود بعض

مسدکن بده عندوان    )ارتباط مستقیم اجاره بهای مسکن با تقاضای مصرفی مسدکن  "بها، به دلیل اجاره

بازی در بخش اجاره مسکن و همچندین   ، سطح عمومی درآمد مستاجران و فقدان تقاضای سفته(سرپناه

باشد؛ بر این اساس ، شدید نمی"اجارهالتزام طرفین قرارداد اجاره به رعایت مفاد قرارداد در طول دوره 
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تغییرات قیمت مسکن با وقفه و به تدریج در بازار اجاره آثار  به محدود بودن تحولات اجاره بها،با توجه 

  .گرددظاهر می

 

 

 

 

             نسبت به ماه مشابه سال قبل بها در شهر تهراناجارهقیمت مسکن و بهای کالاها و خدمات مصرفی، شاخص ماهانه رشد روند  -0رنمودا

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشوربرگرفته از آمارهای خام : )قیمت مسکن -9 :مآخذ

 اداره آمار اقتصادی بانک مرکزی: اجاره بهاوشاخص بهای کالاها و خدمات مصرفی  -1         

شاخص کرایه مسکن اجاری در شهر تهران و در کل مناطق شهری نسدبت بده    9313 سال ماه بهمن در

شاخص اجاره بهای مسکن تحدت تداثیر   . دهدرشد نشان می درصد 9454 و 9155قبل به ترتیب   ه سالماه مشاب

گردند و البته تحت تاثیر تحولات قیمت مسدکن در  ساله تنظیم مییک ماهیت قراردادهای اجاره مسکن که غالباً

ه با سال قبل محدود و همگام بدا  اما تغییرات آن در مقایس .های اخیر، روند افزایشی خود را ادامه داده استسال

 ،و مهدار تدورم   کنترلهای  از سیاستاین بخش  یها روند قیمت یاثرپذیر. باشد یکاهش تورم نقطه به نقطه م

نمایدد  یخداطر نشدان مد    .را فراهم نموده اسدت  در بخش مسکنها  ثبات قیمت و یانتظارات قیمت زمینه تعدیل

کل بهای کالاهدا  در محاسبات شاخص ( یو غیرشخص یشخص اعم از مسکن یاجاره بها) سهم هزینه مسکن

 .باشدیدرصد م 1654 معادل( 100=1390براساس سال پایه ) و خدمات مصرفی



8 

 

 

  قبل سال مشابه ماه به نسبتبرحسب تهران و کل مناطق شهری  بها اجاره  شاخص ماهانه رشد روند -6 نمودار

 

 

 

 

 

 

           

 

 

 تصادی بانک مرکزیاداره آمار اق: ماخذ      

 یدبنجم  -0

 9313سدال   ماه بهمندر بررسی تحولات قیمت و حجم معاملات بازار معاملات مسکن شهر تهران 

 واحد مسکونی معاملده شدده در تهدران نسدبت بده     گویای آن است که متوسط قیمت یک مترمرب  زیربنای 

 یجدار سدال   مداه  بهمن در یمسکون یواحدهاحجم معاملات . داشت افزایش درصد 654 ،قبلسال  ماه بهمن

 . فقره رسید هزار9.51به سال قبل نسبت به ماه مشابه  یدرصد 156افزایش  با نیز

سه ماهده دوم  در  در شهر تهراند به تعداد معاملات یجد یمسکون یشاخص نسبت عرضه واحدها

ر مقایسه با عملکرد هرچند نسبت مزبور د .درصد بوده است 6156 معادل( آخرین آمار موجود)ال جاری س

در نیمه اول سال جاری مدی باشدد، بدا ایدن     موید بهبود حجم معاملات ( درصد 91550معادل )  9311سال 

بدالاتر  ( درصدد  1355معدادل  ) 9361-19هدای   نسبت مذکور همچنان از متوسط عملکرد طی سال وجود 

 .باشد می

نشدان   یسال جدار ماه  بهمنبه  یمنته ماهه یازدهعملکرد بازار معاملات مسکن شهر تهران در 

در شهر تهران نسبت  یمسکون یها معاملات آپارتمان یدرصد .55.دهد، با وجود رشد قابل ملاحظه  یم

 یدرصدد  50.ن دوره از رشدد  یدر ا یک متر مرب  واحد مسکونیمت یبه دوره مشابه سال قبل، متوسط ق

 یط «شهر تهرانمسکن معاملات »در  یورمر تیط رونق غیاز شرا ین امر حاکیا که برخوردار بوده است

  .باشد یم یدوره مورد بررس


